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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO BEBERIBE

LEI N° 889 DE 04 DE ABRIL DE 2007

Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagao do
Solo no Municipio de Beberibe e da outras

providéncias.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
Art. 1 - O parcelamento, o uso e a ocupagdo de terrenos localizados na area litoranea

compreendida entre o percurso da CE-040 e a orla maritima do Municipio de Beberibe, conforme

indicado no Anexo |, integrante desta Lei, dependerdo da prévia autorizagdo do 6rgdo municipal

competente e sera feito de acordo com o definido nesta Lei.

Art. 2 - O Municipio de Beberibe configurar-se-a espacialmente, ao longo de seu litoral como um
conjunto de macrozonas de classificagdo de uso e ocupagéo do solo, de acordo com o Anexo |
vocacionado, preferenciaimente, para o desenvolvimento e expanséo da atividade turistica, cujo vetor

basico de acesso sera a CE-040.

§ 1°- A partir da CE-040 demandarao eixos viarios estruturadores da ocupagao do territério, no
sentido transversal a faixa de territdrio citada, cujas margens deverao, prioritariamente, favorecer a

urbanizagéo, conforme explicitado no Anexo |, integrante desta Lei.

§2°- A concepgdo de macrozonas de classificagdo de uso e ocupagdo do solo contera
diretrizes evidentes de preservagdo integral das reservas de natureza (dunas mdveis, coqueirais,

talvegues, fontes naturais, mangues, alagados, falésias, dunas fixas, lagoas, etc.) que por sua

excepcional beleza configuram a vocagao turistica do lugar.

§ 3°- Inseridos nessa franja de terrenos litoraneos encontram-se os nucleos urbanos de
Beberibe (sede municipal), Morro Branco (localidade), Praia das Fontes / Diogo (localidades),
Caetanos (localidade), Carrapicho (localidade), Cumbe (.ocalidade), Sucatinga (sede distrital),
Paripueira (sede distrital), Parajuru (sede distrital), Barra da Sucatinga (localidade), Uruau
(localidade), Lagoa de Dentro (localidade) e Prainha do Canto Verde (localidade) que deverao,
nesta Lei receber tratamento diferenciado quanto ao uso e ocupagdo do solo, face as suas

caracteristicas ja consolidadas de nucleos urbanizados e/cu em processo de urbanizagéo.
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Art. 3 - Nas areas dos ntcleos urbanos de Beberibe (sede municipal) e Morro Branco (localidade),
por sua caracterizacdo urbana mais consolidada, a estruturagdo fisico—territorial desejada
configurar-se-4 como um conjunto de Unidades de Vizinhanga interligadas entre si por um Sistema
de Transporte Publico.

Art. 4 - O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanga dos ntcleos
urbanos citados, as atividades de convergéncia coletiva em torno de um espago publico central,
denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizacdo completa far-se-4 através da
construgcao de um “férum visivel” da comunidade.

§ 1°- Na zona periférica ao Centro de Unidade de Vizinhanga deverad ser estimulado o uso
misto com alta densidade populacional.

§ 2°- O centro proposto para a estruturagao espacial das novas Unidades de Vizinhanga, sera
o ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento de conexdo com o circuito de
transporte e acessibilidade.

§ 3°- A conexao do transporte publico e das ciclovias e calgaddes para pedestres com o
conjunto das Unidades de Vizinhanca sera feita através de estacbes localizadas no centro
proposto.

Art. 5 - A implantagao de obras e atividades de moradia, industria, comércio e servigos e
acessibilidade aos servigcos publicos, além dos equipamentos de seguranga, saude, educagao e
lazer, devera se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga mais carentes desses servigos,
segundo parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo unico - A escala do espago publico e a locagao dos equipamentos devera ser
adaptavel a cada situagao concreta existente, decorrendo essas condi¢cdes das facilidades de
remanejamento espacial, de acordo com cada caso.

Art. 6 - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e
desmembramento, sera procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e diretrizes
gerais inseridas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 com alteragdes da Lei
Federal N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, na Legislagao Estadual pertinente, harmonizadas com
as politicas bésicas definidas no Plano de Estruturagdo Urbana das areas urbanas de Beberibe
(sede municipal), Morro Branco e Praia das Fontes / Diogo (localidades).

Art. 7 - Ficam sujeitas as disposi¢coes desta Lei, a execugcdo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificagdes publicas e particulares, bem como a realizagao de
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quaisquer planos, projetos, obras e servigos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio,
direta ou indiretamente, a organizacao fisico-territorial da cidade.

Art. 8 - A localizagao de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagéo do solo nas
areas urbanas de Beberibe (sede municipal), Morro Branco e Praia das Fontes / Diogo
(localidades), estao vinculados ao zoneamento e obedecem as disposicdes constantes desta Lei e
respectivos anexos.

Art. 9 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes, alargamento ou abertura de vias

do Sistema Viario Basico, a ocupagdo devera resguardar as &reas necessarias a essas
intervencoes.

Ant. 10 - O Municipio ordenara o uso e ocupagao do solo com o objetivo basico de promover o
desenvolvimento urbano, mediante a adogdo dos instrumentos juridicos estabelecidos nas
legislagbes federal, estadual pertinentes e nas disposi¢oes da presente Lei.

CAPITULO |

Dos Objetivos

Art. 11 - O plano de organizagao fisico-territorial das areas urbanas de Beberibe (sede municipal),
Morro Branco e Praia das Fontes / Diogo (localidades). visa orientar o desenvolvimento fisico das
suas estruturas urbanas, capacitando-as a assegurar condi¢goes adequadas a implementacao das
atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos: '

|- Ordenar as fungdes da cidade através da utilizagao racional do territério, dos recursos
naturais, do uso dos sistemas vidrio e de transporte;

Il - Ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das atividades
industriais, comerciais, residenciais e de servigos;

Ill - Assegurar a preservagao e a protegéo do ambiente natural e construido;

IV - Assegurar a preservagao do patrimdnio histdrico, religioso e cultural das cidades que

representam significancia na imagem do nucleo urbano;

V - Racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e transporte,
evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

VI - Compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢bes naturais, bem como
com a infra-estrutura instalada e projetada;
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VIl - Intensificar o processo de ocupagdo do solo, & medida que houver ampliagdo da

capacidade da infra-estrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade;

VIII - Assegurar o atendimento a func&o social da propriedade imobilidria urbana, preconizado

nas Constituigdes Federal e Estadual, e na Lei Orgénica do Municipio.

CAPITULO Il

Das Definigoes

Art. 12 - Para efeito desta Lei, além das definicbes constantes nos artigos posteriores, sdo adotadas
as seguintes definigoes:

VI -

Acessibilidade — Consiste em sistemas que permitam e favoregcam o deslocamento
de pessoas e bens dentro da estrutura urbana, visando garantir, de forma eficiente,
0 encontro entre pessoas, a relagdo entre atividades, o acesso a informagdes e
lugares dentro do espaco urbano.

Acesso — Interligagéo para veiculos e/ou pedestres entre:

a) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;
b) logradouro publico e propriedade privada;

c) propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Acostamento — Parcela da drea adjacente a pista de rolamento que permite aos
veiculos em inicio de desgovemo, que retomem a dire¢cao correta e proporciona um
local seguro para estacionamento em caso de acidentes ou defeitos no automoével.

Acréscimo ou Ampliagao — Obra que resulta no aumento do volume ou da éarea
construida total da edificagao existente.

Alinhamento - Linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro publico.

Altura Maxima da Edificagao — Distancia vertical tomada em meio da fachada, do
solo até o teto do ultimo pavimento, excluindo as construcGes auxiliares situadas
acima deste (caixa-d’dgua, cobertas,casa de maquina, hall de escada, platibanda e

frontao).
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Vil -

VIl -

Xl -

Xii -

Xl -

X1V -

XV -

XVI -

XVII -

Alvara — Documento que licencia a execugdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizacéo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagdes, bem como
a localizagao e o funcionamento de atividades.

Apartamento — Unidade auténoma de moradia em prédio de habitagao multipla.

Aprovacao do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento da
construgao.

Area Coberta — Medida da superficie da proje¢ao, em plano horizontal, de qualquer
coberta da edificagao, nela incluidas superficies das projegdes de paredes, pilares,
marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso,
elevadores, circulagbes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador, depdsito
de lixo, casa de gas, guarita e subsolo, quando destinado a estacionamento.

Area Construida — Totalidade das dreas de piso cobertas de todas as edificagdes
principais e complementares, inclusive areas comuns.

Area Livre do Lote — Superficie do lote ndo ocupada pela projegao da edificagéo.

Area non aedificandi — Area situada ao longo das 4guas correntes e dormentes,
das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, rede elétrica de alta tensao e rede
telefonica, bem como ao longo de equipamentos urbanos, definida em leis federal,

estadual ou municipal, onde nao é permitida qualquer edificagdo.

Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projecdo da edificagdo em plano
horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachada, como
jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa
centimetros) de largura.

Area Parcial da Edificagdo — Soma das &reas parciais de todos os pavimentos de
uma edificagao.
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XVl -

XIX -

XX -

XXI -

XXII -

XXl -

XXIV -

XXV -

XXVI -

XXVII -

XXVIII -

XXIX -

XXX -

Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, os vazios de pogos de
ventilacéo e iluminagdo e jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros)
de largura.

Area Total da Edificacao — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de
uma edificagao.

Area Util — Superficie utilizavel da area construida de uma edificagio, excluidas as
partes correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

Area Verde - Percentual da 4rea objeto de parcelamento destinada exclusivamente
a pragas, parques e jardins, faixas de preservagao e outros fins da mesma natureza,
visando assegurar boas condi¢bes urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo
ser parcialmente utilizada para equipamentos comunitarios.

Areas Institucionais — Areas de loteamento destinadas a implantagio de
equipamentos comunitarios e de uso publico.

Atividades Especiais — Empreendimentos publicos ou privados que, por sua

natureza ou porte, demandam analise especifica quanto a sua implantagao.
Balango — Avanco da edificagéo ou de elementos da edificacdo sem apoio.
Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagao.

Calgcada ou Passeio — Parte do logradouro destinada ao transito de pedestres,
localizada entre o meio-fio e o alinhamento do lote.

Classe da Via — Identificagao da via pela sua fungdo no sistema viario urbano do
municipio.

Consoércio Imobiliario — Associagao entre o proprietario de terras e o poder publico.
O proprietario cede a terra urbana ao poder publico que realiza um empreendimento
e devolve ao proprietario, unidades construidas (casas ou apartamentos) no valor da
terra cedida.

Construgdo — Obra de edificagdo nova, autdbnoma, sem vinculo funcional com

outras edificacoes existentes no lote.

Cota - Indicacgdo ou registro numérico de dimensoes.
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XXXI -

XXXII -

XXX -

XXXIV -

XXXV -

XXXVI -

XXXVII -

XXXVII -

XXXIX -

XL -

XLI -

XLII -

Delimitagdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ou
estabelecimento de normas.

Demolicao — Execugao de obra que resulta em destruigao, total ou parcial, de uma
edificagao.

Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relacdo entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab/km?, hab/ha, hab/m?, etc.), de grande
importancia para defini¢do e dimensionamento das infra-estruturas, equipamentos
€ servigcos publicos das zonas de uma cidade.

Desmembramento — Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao impliquem na

abertura de novas vias e logradouros publicos, hem no prolongamento, modificagao
ou ampliagao dos ja existentes.

Divisa — Linha limitrofe de um terreno (ver Anexo Il).

Direito de Preempgao — Garante ao poder publico a preferéncia na ocasiao de
venda do imével em areas previamente identificadas.

Direito de Superficie - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
subsolo ou o espacgo aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislagao urbanistica.

Dudplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Edificagao — Construgao acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno de

estruturas fisicas que possibilitem a instalagao e o exercicio de atividades.

Eixo da Via - Linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é eqlidistante aos
alinhamentos.

Equipamentos Comunitarios — Espacos publicos destinados a educagao, cultura,
saude, lazer, assisténcia social e similares.

Escala — Relagdo entre as dimensbdes do desenho arquitetdnico e o que ele
representa.

15



B

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO BEBERIBE

XLIN -

XLIV -

XLV -

XLVI -

XLVII -

XLVII -

XLIX -

LI-

L -

LI -

LIV -

Estacionamento — Area coberta, ou descoberta, destinada a guarda de veiculos de

uso privado, ou coletivo, constituida por espacos de vagas e circulagao.

Estudo Prévio de Impacto Ambiental - Aplica-se, no contexto do licenciamento
ambiental, a construcao, instalagao, reforma, recuperacao, ampliagdo e operagao de
empreendimentos, atividades ou obras potencialmente causadoras de significativa

degradacdo do meio ambiente, de acordo com os termos da legislagao federal,
estadual e municipal.

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - definird os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que dependerao de elaboragao de
estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes
de construgao, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necesséria a construgéo e operagao

de rodovias ou ferrovias que se incorpora ao dominio publico.

Férum Visivel ou Forum da Comunidade — Conjunto formado por espagos
publicos, edificios comerciais, civicos, sociais e educacionais, situados no nucleo da
Unidade de Vizinhanga, com carater de espaco civico.

Fragdo do Lote — indice utilizado para o célculo do numero maximo de unidades
destinadas a habitagao ou ao comércio e servico no lote.

Frente do Lote — Divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou ao
logradouro publico (ver Anexo II).

Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (ver Anexo Il).

Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagdes e/ou 0 numero
de seus pavimentos.

Gleba - Porgao de terra urbana que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo.

Habitagdo Multifamiliar — Edificagao projetada para habitagdo permanente de mais
de uma familia.

Habitagao Unifamiliar — Edificagdo projetada para habitagdo permanente de uma

familia.
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LV -

LVI -

LVII -

Lvi -

LIX -

LX-

LXI -

LXII -

LXHI -

LXIV -

LXV -

LXVI -

Indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos — Taxas, quocientes, indices e
outros indicadores estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagdo de

atividades e empreendimentos no municipio.

indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da edificagao e a area
total do terreno.

Infra-estrutura Basica - Instalagdes e equipamentos urbanos destinados a
prestacéo de servicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, coleta e destino
final de lixo e transporte.

IPTU Progressivo no Tempo — Punigdo para induzir o proprietario a dar
propriedade a destinagao social. Aplica-se a vazios urbanos, dotados de infra-
etrutura, que estejam sendo estocados com finalidade especulativa.

Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
Lindeiro — Que se limita ou é limitrofe.

Logradouro Publico — Espaco livre, assim reconhecido pela municipalidade,

destinado ao transito, trafego, comunicagao ou lazer publicos.

Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em
uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira & via oficial de circulagido de
veiculos (ver Anexo 11). '

Loteamento — Subdiviséo de glebas em lotes destinados a edificagao, com abertura
de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagéao
ou ampliagao das vias existentes.

Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupagdo, que devem,
necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.

Marquise — Coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa O passeio

da faixa de rolamento ou do acostamento.
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LXVII -

LXVIII -

LXIX -

LXX -

LXXI -

LXXII -

LXXIlI -

LXXIV -

LXXV -

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populagdo usudria,
como, por exemplo, abrigos, paradas de 6nibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas,
caixas de coleta de correspondéncia e equipamentos de lazer.

Nivelamento — Fixagao da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos
da via urbana, a ser observada por todas as construgoes nos seus limites com o
dominio publico (alinhamento).

Ordenamento do Uso e da Ocupagcao do Solo — Processo de intervengao do
poder publico visando orientar e disciplinar a implantagdo de atividades e
empreendimentos no territério do municipio, com vistas a objetivos de natureza
sécio-econdmica, cultural e ambiental.

Operagoes Urbanas Consorciadas - conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagodes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagao ambiental.

Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisdo de gleba em lotes, com ou sem a
abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante

loteamento ou desmembramento.

Parcelamento, edificacao e utilizagao compulsérios — Instrumento que podera
determinar o parcelamento, a edificagao ou a utilizagado compulsérios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as condigées e os prazos
para implementacao da referida obrigagéao.

Pavimento — Espago da edificagao compreendido entre dois pisos sucessivos ou
entre um piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aquele cujo piso situa-se até 1m (um metro) acima do nivel
médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Plano Diretor — Plano que visa o controle e a gestao do crescimento urbano, bem
como a realizagdo das metas e objetivos definidos pelo conjunto dos habitantes do
municipio.
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LXXVI -

LXXVII -

LXXVIIL -

LXXIX -

LXXX -

LXXXI -

LXXXII -

LXXXII -

LXXXIV -

Play-ground — Area destinada a fins recreacionais, nao podendo estar localizada
em subsolo.

Praga — Logradouro publico delimitado por vias de circulagao e/ou pelo alinhamento
dos imdveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos abertos em regido
urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagao
comunitaria.

Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
Profundidade do Lote — Distancia média entre a frente e o fundo do lote.

Projeto — Plano geral das edificacdes, de parcelamentos ou de outras construgdes
quaisquer.

Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area urbana,

mediante a prévia aprovagao do municipio, considerando, entre outros, os seguintes
aspectos:

a) criagao de dreas e equipamentos de uso publico;

b) definicao de sistemas de circulagao;

c) definicbes dos usos;

d) preservacao de edificagoes e espacos de valor historico;

e) reserva de areas para estacionamento e terminais de transporte publico;

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) revitalizagao do espago urbano.

Quadra - Area resultante da execugdo de um loteamento, delimitada por vias de
circulagao de veiculos e outros logradouros publicos.

Recuo ou Afastamento - Distancia medida entre o limite externo da projecao
horizontal da edificagao, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes
da fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente € medido com relagdo ao

alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a

todos os alinhamentos (ver Anexo II).

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida animal
e as inter-relagbes desses elementos.
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LXXXV -

LXXXVI -

LXXXVII -

-LXXXVIII -

LXXXIX -

XC -

XClI -

XCll -

XClll -

XCIV -

Reforma — Execugdo de servigos ou obras que impliquem em modificagoes na
estrutura da construgdo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da
edificacao, podendo haver, ou nao, alteracao da area edificada.

Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas urbanas,
atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a implantagao
do loteamento, de forma a garantir:

a) a fluidez do trafego de veiculos e o0 acesso aos lotes, as areas verdes e aos
equipamentos institucionais;

b) aintegragao da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado.

Subsistema Viario Troncal — E o conjunto das vias destinadas a absorver grandes
volumes de trafego, interligando os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga,
constituindo a base fisica do sistema de transporte coletivo.

Subsistema Viario Coletor — E aquele formado pelas vias destinadas a coletar o
trafego das areas de trafego calmo.

Subsistema Viario Local — E aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas,

ciclovias, vias de pedestres e sistemas cicloviarios / calgadodes.

Subsolo — Pavimento enterrado, ou semi-enterrado, situado abaixo do pavimento
térreo.

Taxa de Ocupagao — Relagao percentual entre a area de projecdo de uma
edificagao no plano horizontal e a area do terreno no qual esta inserida, nao sendo
computados os elementos componentes das fachadas, tais como pérgulas,
jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de Permeabilidade — Relagdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltragdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacao, e a area
total do mesmo.

Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote (ver Anexo lI).
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XCV -

XCVI -

XCVII -

XCVIII -

XCIX -

Cl -

Cli -

Tombamento - Constitui limitagdo administrativa e de disponibilidade a que estéo
sujeitos os bens integrantes do patriménio ambiental, histérico, paisagistico e

cultural do municipio, cuja conservagao e protegao seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir — Permite que o proprietario do imdvel
exerga em outro local o direito de construir que foi tirado de um imével a ser
preservado, pode estimular a preservagao histérica e ambiental, se o proprietario
obtiver direito a transferéncia de potencial construtivo sobre a condi¢ao de restaurar
imoével histérico ou vegetagao importante.

Unidade de Vizinhanga ou Vizinhanga — Unidade fisica de planejamento para
subdivisdo da zona urbana em nucleos de, no maximo, 12.000 (doze mil) habitantes
e, no minimo, 7.000 (sete mil) habitantes, com um raio médio de caminhabilidade de
600,00m (seiscentos metros), onde o foco central de cada uma delas, também
denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, agrega fungdes civicas, comerciais,
sociais, de lazer e estagado de transporte conectada as demais por um sistema de
transporte publico, promovendo a descentralizagao do trabalho e reduzindo os
custos de transporte para seus habitantes.

Urbanizagao de Favelas — Programas destinados a dotar de infra-estrutura basica
areas publicas, ou particulares, ocupadas por populagdes de baixa renda, cuja forma
de ocupagao apresenta-se em desacordo com os padrées minimos de salubridade e

urbanizagao.

Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo infra-
estruturas e edificagoes.

Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade que implique dominagao ou
apropriagao de um espacgo ou terreno.

Usucapiao especial de imével urbano — Instrumento que assegura o direito a
moradia a segmentos sociais que habitam na chamada “cidade clandestina” e de
garantir o cumprimento da fungao social da propriedade por meio da promogao de
uma politica de regularizagéo fundiaria.

Via de Circulagao — Espago destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres,
subdividindo-se em:
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a) Via oficial - aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida oficialmente como
bem municipal de uso comum do povo;

b) Via particular — aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso
publico.

cil - Zona Especial de Interesse Social — E uma 4rea da cidade que fica destinada pelo
Plano Diretor para abrigar moradia popular.

a) De regularizagao - Sao compostas por loteamentos clandestinos ou irregulares e conjuntos
habitacionais, publicos ou privados, que estejam parcialmente urbanizados, ocupados por
populagao de baixa renda, destinados a regularizagao fundiaria e urbanistica.

b) De vazio - Sdo compostas de dreas dotadas de infra-estrutura com concentragao de
terrenos nao edificados ou imodveis subutilizados ou nao utilizados, devendo ser destinados
a implementacao de empreendimentos habitacionais de interesse social e empreendimentos

habitacionais do mercado popular.

TiTULO Il
DA CLASSIFICAGAO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |

Do Zoneamento

Art. 13 - A classificagcao de usos e 0 zoneamento urbanistico do Municipio de Beberibe compreende
a divisao do seu espagco territorial em areas, a partir da compatibilizagao da intensidade do uso de
solo e crescimento urbano, com a oferta de infra-estrutura e servigos publicos, objetivando,
prioritariamente:

l- Promover e proteger a saude, seguranga, conforto, bem-estar e necessidades de sua
populagao;

- Garantir a protegao do meio ambiente;
I - Garantir a protegao do patriménio histérico, cultural e arquiteténico;
AVA Facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

V- Dividir a area da municipalidade em zonas, regulamentando a localizagao, construgao,
reconstrugao, reforma, e a ocupagdo dos lotes por edificios, destinados ao uso

residencial, de negécios, de lazer e outros usos necessarios a vida urbana;
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VI -

Vil -

VIl -

Xl -

Xl -

Xiil -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

XIX -

Fixar padrbes razodveis para todos os edificios e espagos livres da cidade,

principalmente os que garantem a boa acessibilidade da vida urbana;

Regular e limitar a intensidade do uso do solo urbano;

Proteger a saude fisica e mental da populagdo, reduzindo os niveis de poluicdo e/ou
degradagao ambiental;

Promover o desenvolvimento de Beberibe tomando-se como referencial as diretrizes do
Plano Diretor Participativo, PDP;

Reestruturar, nas areas urbanas de Beberibe e Morro Branco, o zoneamento de uso do

solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso misto e incremento de densidade;
Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central de Beberibe;
Apoiar a configuragéo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de Vizinhanga;

Garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de moradia,
trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos
de seguranga, saude e educagao;

Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia coletivas em torno
de um espaco publico central;

Criar um modelo de ocupacgéo industrial descentralizado e polinucleado, bem como
estrategiéamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a
forga de trabalho, facilitando o acesso de transportes de carga;

Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial e os demais usos, que constituirao
areas verdes nas quais poderao ser implantados equipamentos de apoio ao esporte e
lazer da populagao;

Implantar areas verdes as margens da rodovia, a fim de garantir seguranga e boa

acessibilidade a tais servicos;
Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico;

Criar um subsistema vidrio troncal de vias para priorizar a ligagado entre os Centros
Focais das Unidades de Vizinhanga, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos
preferenciais de pedestres;
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XX - Ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento d’dgua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e telefonia, com os programas de desenvolvimento e consolidagdo das
Unidades de Vizinhanga;

XXI - Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XXil - Conceber, na area social, a oferta de equipamentos conectados & uma rede hierarquizada,
segundo o principio de complexidade crescente dos servigos.

Paragrafo unico - A classificagdo e o zoneamento constantes nos Anexos, como critério basico
do Planejamento Urbano das cidades, visam evitar conflitos de desempenho das diversas
atividades que compdem o cendrio urbano, a partir das diretrizes tragadas no Plano Estratégico
e Plano de Estruturagéo Urbana, de forma a assegurar relagoes harmoénicas e eficientes entre as
diversas fungbes e usos, compatibilizando-as com a infra-estrutura existente e projetada,
considerando-se as densidades possiveis e desejadas.

XXIII - Estabelecimento dos limites a fim de evitar exageros na consideragao de zonas urbanas
(consideracao da densidade);

XXIV - Levou em conta, na demarcagao das areas urbanas ou de expansao urbana, a aplicagao
dos instrumentos do estatuto da cidade que incorrem nas areas urbanas (a partir do IPTU, das
zonas especiais, etc.)

XXV - Levou em conta a regularizagao ou nao de loteamentos irregulares e clandestinos em areas
rurais, de pesca, de protecao, etc;

XXVI - Principio da democratizacdo ao acesso a terra, seja urbana ou rural.

XXVl - A localizagdo das zonas urbanas, zonas ambientais e zonas rurais foi feita a partir:

- da formulagao de principios definidores de cada classificagéo;

- do desenvolvimento de um mapa;

- da determinacdo do montante de urbanizacdo a ser acomodada, distribuindo entre as
classificagdes de uso do solo;

- da andlise da capacidade de suporte para cada area dentro de uma determinada classificacao;

- da diferenciag@o de areas onde a urbanizagao pode ocorrer ou onde a terra deve ser destinada
para conservagao ou uso agricola, enfatizando a gestao e protecao dos recursos naturais;

- do desenvolvimento de alternativas espaciais para as futuras urbanizagdes, infra-estruturas e
areas naturais, como sintese do uso do solo.

24



[P

LEI DE PARGELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO BEBERIEE

Secao |

Da Divisao em Zonas e Microzonas

Art. 14 - Dos Nucleos Urbanos:
Os nucleos urbanos das redes de localidades séo (ver mapa X):
NU 01 - Beberibe sede
NU 02 - Choré
NU 03 - Sucatinga
NU 04 - Lagoa de Dentro
NU 05 - Paripueira
NU 06 - Parajuru
NU 07 - Juazeiro
NU 08 - Palmeira
NU 09 - ltapeim
NU 10 - Andreza
NU 11 - Lagoa Queimada
NU 12 - Serra do Félix
NU 13 - Forquilha
NU 14 — Umburanas
Os distritos do Municipio de Beberibe deverao ser inseridos em uma malha rodoviaria eficiente,

para assegurar sua comunicagao fisica com a sede municipal, entre si e com as comunidades
rurais. '

Art. 15 - Das Unidades de Gestao Territorial: Para o planejamento, controle, fiscalizagdo e

monitoramento do desenvolvimento urbano e ambiental, ficam estabelecidas as seguintes Regides
Administrativas:

Regiao Administrativa 1 — Distrito Sede Beberibe.
Regiao Administrativa 2 — Distrito Sucatinga
Regiao Administrativa 3 — Distrito Paripueira
Regiao Administrativa 4 — Distrito Parajuru
Regiao Administrativa 5 — Distrito Itapeim
Regiao Administrativa 6 — Distrito Serra do Félix
Regiao Administrativa 7 — Distrito Forquilha

As delimitagcdes das Regides Administrativas estao representadas graficamente no Anexo Xil.

Art. 16 - O territério urbano do municipio de Beberibe- CE sera dividido nas seguintes Zonas e
Microzonas:
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| - Zona Urbana em Consolidagao (ZUC), subdividida em:

a) ZUC 01 — Beberibe Sede, subdividida nas seguintes Microzonas:
-ZR1 — Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab / ha)
-ZR2 - Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab / ha)
-ZSC — Zona de Sitos e Chacaras
-ZV — Zona de Veraneio
-ZUM — Zona de Uso Misto
-Z| — Zona Industrial
-CEUV - Centro de Unidade de Vizinhanga

b) ZUC 02 — Sucatinga

c) ZUC 03 - Parajuru

Il - Zona Urbana de Infra-Estruturacgéo Prioritaria (ZUIP);
Il - Zona de Expansao Urbana (ZEU);
IV - Zona de Urbanizagao Restrita (ZUR);
V - Zona de Protecao do Patriménio Arquitetonico, Histérico, Artistico e Cultural (ZPPH)
VI - Zona de Veraneio (ZV);
VIl - Zona de Equipamentos Aglutinantes (ZEA);
VIIl - Area de Interesse Turistico Sustentével (AITS);
IX - Area de Interesse Turistico (AIT);
X - Zona Especial de Comunidades Tradicionais (ZECT), subdividida nas seguintes
Microzonas:
a) ZECT 01 — Prainha do Canto Verde
b) ZECT 02 — Uruau

Xl - Zona Especial de Interesse Rural (ZEIR);
XIlI - Zona de Protegdo Ambiental (ZPA), subdividida nas seguintes Microzonas:
a) ZPA 01 - Faixa de Praia
b) ZPA 02 - Falésias
c) ZPA 03 - Fontes Naturais
d) ZPA 04 — Campo Dunar
e) ZPA 05 - Faixas de Protecao de Margens
f) ZPA 06 — Mangues

Xlll - Zona de Recuperagdo e Conservagao Ambiental (ZRCA), subdividida nas seguintes
Microzonas:
a) ZRCA 01 - Planicie Fluvio Marinha-Marinhados Rios Choro e Pirangi °
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b) ZRCA 02 — Praia do Morro Branco e Praia das Fontes
c) ZRCA 03 - Parque da Lagoa do Sal

d) ZRCA 04 - Planicie Fluvial do Rio Pirangi

e) ZRCA 05 - Vegetacao Nativa

XIV  Unidades de Conservagao Ambiental (UCA), subdividida nas seguintes Microzonas:
a) UCA 01 — Area de protegao Ambiental — APA da Lagoa do Uruau
b) UCA 02 — Monumento Natural das Falésias

c) UCA 03 — Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix

Art. 17 - O territdrio rural do municipio de Beberibe- CE sera dividido nas seguintes Zonas

| - Zona Rural de Produgao Agricola (Sertao Forquilha)- (ZRPA);

Il - Zona Rural de Produgao Agropecuaria (Sertdo Central)- (ZRPP);

Il - Zona Rural de Produgao Extrativista (Margens do Piranji)- (ZRPE);
IV - Zona Rural Litoranea- (ZRL);

Secéo Il

Dos Limites das Zonas

Art. 18 - Os limites das zonas, microzonas e respectivas localizagbes encontram-se
geograficamente delimitados de acordo o Anexo lll, IV, V IX e X. A base cartogréfica utilizada para
confecgado dos mapas de zoneamento, s6 permite o langamento da classificagao de uso e ocupagao
do solo proposto para Beberibe, a nivel de macrodiretrizes, com delimitagdo das zonas em
poligonos mensuraveis através de escala grafica. Cabera ao Poder Executivo Municipal executar
levantamento langados sobre bases cartograficas mais precisas e em escala compativel com os
empreendimentos propostos, observando as macrodiretrizes definidas nos referidos anexos.
Paragrafo Unico: Os procedimentos adotados para preparagéo da base cartografica que
gerou o mapa base de construgao das zonas foram os seguintes:

I.  Levantamento das bases cartografica existentes;

Il. Compatibilizagédo das bases cartogréficas:

a) Fotos aéreas em escala aproximada de 1:25.000 fornecidas pela SEMACE da cobertura do
litoral utilizadas na elaboragdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Beberibe
(PDDU/2000);

b) Foto de satélite Imagem TM Landsat, drbita 21663 de agosto de 2002 fornecida pela
FUNCEME em escala 1:100.000.

c) Base de recontagem da COELCE 2004.

27




[P~

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQ DO SOLO BERBERIBE

d) PROURB - Cidades do Ceara 1997.

e) IBGE —2000.

f) Mapas Gerenciamento Costeiro — SEMACE
g) Cartografia produzida pelo PDDU/2000

lll. Checagens de Campo

Art. 19 - A fonte basica das informagoes, fornecidas pela cartografia produzida no PDDU/2000, nao
permitem precisao, tendo em vista que as fotografias aéreas em questdao foram feitas sem as
devidas caracteristicas e precedimentos técnicos de recobrimento aerofotogamétrico, que confere a
confiabilidades adequada a esses tipos de trabalhos. Algumas checagens de campo puderam ser
feitas, contudo, as propostas apresentadas, a fim de sua implementagao, deverao ser precedidas
dos levantamentos aerofotogamétricos adequados.

Art. 20 - Verificada a hipétese de duvida acerca dos limites das zonas geograficamente delimitadas

nos mapas oficiais, aplicar-se-do as regras seguintes:

I - os limites sdo os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta oficial indique o
contrério;

I - no caso de talvegues, quando houver mudancgas naturais dos mesmos, os limites seguirao essas
mudancas;

Il - em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, essa se enquadrara na
zona onde estiver a sua maior porgao; e

IV - onde ainda permanecer duvida, devera ser consultado o érgao municipal responsavel pela
implentagao e avaliagao do Plano Diretor Participativo.

Art. 21 - Qualquer alteragdo nos limites das zonas ora definidas, somente podera efetivar-se

mediante lei, o que devera implicar, necessariamente, numa atualizagdo da base cartografica
utilizada.

Art. 22 - A classificagao das atividades industriais seguird as especificagdes da Superintendéncia
Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de
1987.

CAPITULO II
Dos Nucleos Urbanos
Art. 23 - O uso e ocupagao do solo serdo caracterizados pela distribuicdo, espacialmente balanceada,

de um conjunto de redes no qual os nucleos urbanos das redes contenham uso misto composto de
moradia, comércio, trabalho, natureza e equipamentos sociais, de lazer e de servigos. Esses nucleos
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serao articulados entre si por um circuito de mobilidade formado por ligagoes fisicas adequadas e um

sistema de transporte coletivo que as ligara, também, a sede municipal.
Paragrafo Unico: Os nucleos urbanos das redes de localidades s@o (ver Anexo XI)

I - NU 01 - Beberibe sede

Il - NU 02 - Choré

Il - NU 03 - Sucatinga

IV - NU 04 - Lagoa de Dentro
V - NU 05 - Paripueira

VI -NU 06 - Parajuru

VIl - NU 07 - Juazeiro

VIl - NU 08 - Palmeira

IX - NU 09 - ltapeim

X -NU 10 - Andreza

XI- NU 11 - Lagoa Queimada
XlI - NU 12 - Serra do Félix
Xl - NU 13 - Forquilha

XIV - NU 14 — Umburanas

Art. 24 - Os nucleos urbanos deverao ser dotados de condigdes urbanas para favorecer a melhoria
e o conforto da vida comunitéria rural, reduzindo a pressao feita pelos fluxos de solicitagdo dessas
comunidades sobre as infra-estruturas, o comércio e os servigos, publicos e privados, localizados
no Distrito-Sede.

Art. 25 - Serao implementadas as seguintes agoes de estruturagdo na rede nucleos urbanos:

| - Consolidag&o, niicleo urbano como ponto focal da convergéncia da comunidade e o elemento de
conexao com o circuito de transporte e acessibilidade ao Distrito-Sede e aos demais distritos do
Municipio de Beberibe;

Il - Adaptacao a escala do espago publico e a locagado dos equipamentos a cada situagao concreta
jA existente. Essas condicoes decorrem das facilidades de remanejamento espacial,
desapropriagdes, renovagao urbana, relocacdo de populagdes, de acordo com cada caso. Isso
significa que os projetos terao feigao diversificada em termos de desenho urbano, estratégia de
implantagao, sustentabilidade e modelo de operagao urbana;

Il - Expansao das redes de infra-estrutura basica, com énfase especial para os sistemas de
abastecimento d’agua e esgotamento sanitario (sistemas simplificados);
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IV - O ordenamento urbanistico basico dos nucleos urbanos, objetivando sua requalificagido para
futuras expansoes;

V — Serao garantidas as condigdes para que dentro do nticleo urbano possa ocorrer a coexisténcia
de atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer e a acessibilidade aos servigos publicos, além
dos equipamentos de seguranca, saude e educagao;

VI — Sera viabilizada a integragao rodovidria interdistrital (incluindo conexdes com o Distrito-Sede) e
a operacionalizagao de sistema de transporte coletivo por dnibus ou similar, articulando a rede de
distritos do Municipio;

VIl — Sera implantado equipamentos comunitarios de carater multifuncional e estimuladores da
organizagao comunitaria;

VIIl - Serao implantadas a¢des permanentes de salde, a educagao, a pratica de esportes e lazer
comunitario e a preservagao das raizes populares das comunidades;

IX — Serao estruturados programas e ambientes propicios a capacitagao para o trabalho, educagao
noturna e desenvolvimento de pequenas atividades industriais;

X — Serao incrementados a acessibilidade da populagéo em suas atividades cotidianas com relagao
ao trabalho, aos servigos sociais, as infra-estruturas, ao lazer e ao comércio; e

Xl — Serao preservados os ambientes naturais sensiveis, evitando urbaniza¢6es inadequadas e
mantendo as drenagens naturais.

Art. 26 - Os investimentos prioritarios nos Nucleos Urbanos das redes de localidades serao os
seguintes:

| - Criagao e complementagédo das redes de infra-estrutura basica, incluindo saneamento basico
simplificado e agua com respectivo tratamento;

Il - Implantacéo do subsistema coletor de conexao vidria entre distritos e entre esses e a sede do
Municipio (subsistema troncal), incluindo também o subsistema de rede de localidades (ver Politica
de estruturagao da mobilidade intra-municipal);

Il - Criagao de centrais comunitdrias de comunicagao e cidadania no NU12 — Serra do Félix. Esses
equipamentos deverdo se configurar através de edificagdes contendo posto telefénico, caixas de
coleta ou postos de correios, fornecimento de documentos civis, informagdes do sistema de
emprego, posto policial, servico de informagdes da justica e dos poderes executivo e legislativo
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municipais. O conjunto devera agregar também um lugar para as decisdes comunitarias, incluindo
auditdrio ao ar livre, servicos de apoio e pequena biblioteca;

IV - Projeto arquiteténico na zona central do NU12 — Serra do Félix para abrigar um conjunto de
postos de trabalhos comunitarios e/ou pequenas industrias artesanais, onde podera ser utilizada a
tradicao de “mestres e aprendizes” e onde as geragdes mais velhas poderao trabalhar em convivio
com os mais jovens. Integrados fisicamente com esses ambientes, poderao ser construidos

espagcos poli-funcionais para aulas noturnas e oficinas de capacitagao para o trabalho;

V - Estruturagdo dos nucleos urbanos a partir da reordenagdao e pavimentagao de suas vias
principais, com criagdo e redesenho de espagos para o lazer e a convivéncia, aliados as quadras
para o esporte, aos lugares para os bailes e festas populares, etc;

VI - Projetos para escolas de ensino fundamental, ensino médio e creches;

VIl - Projeto padrao para a estagao de transporte, que devera ser localizada no nucleo urbano,
préximo & zona de comércio local; e ’

VIIl- Projeto padrao para os galpdes de separagéo do lixo recicavel que devera ser localizado no nucleo
urbano.

CAPITULO il
Das Regides Administrativas

Art. 27 - Para o planejamento, controle, fiscalizagdo e monitoramento do desenvolvimento urbano e
ambiental, ficam estabelecidas as seguintes Regides Administrativas:

I- Regiao Administrativa 1 — Distrito Sede Beberibe
Il- Regiao Administrativa 2 — Distrito Sucatinga

lll- Regiao Administrativa 3 — Distrito Paripueira

IV- Regiao Administrativa 4 — Distrito Parajuru

V- Regiao Administrativa 5 — Distrito ltapeim

VI- Regiao Administrativa 6 — Distrito Serra do Félix
ViI- Regiao Administrativa 7 — Distrito Forquilha

CAPITULO IV
Das Zonas e Microzonas
Seccao |
Zona Urbana Em Consolidacao - ZUC
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Ant. 28 - A Zona Urbana em Consolidagdo — ZUC, caracteriza-se pela disponibilidade parcial de
infra-estrutura e servigos urbanos, e por conter areas com iméveis ndo utilizados e subutilizados.

Sao areas com disponibilidade para adensamento condicionadas a implantagao de infra-estrutura
complementar;

Paragrafo Unico: S0 Zonas Urbanas em Consolidagao

I - ZUCO1 - Beberibe Sede,

Il - ZUCO2 - Sucatinga

Il - ZUCO3 - Parajuru

Art. 29 - A Zona Urbana em Consolidagao possui os seguintes objetivos:

| - Possibilitar a intensificacdo da ocupagao do solo e a ampliagdo dos niveis de adensamento
construtivo, condicionadas a disponibilidade de infra-estrutura e servicos e a sustentabilidade
urbanistica e ambiental;

Il - Implementar instrumentos de indugao do uso e ocupagao do solo, para o cumprimento da fungao
social da propriedade;

Ill - Prever a ampliagéao da disponibilidade e recuperagao de equipamentos e espagos publicos;

IV - Prever a elaboracdo e a implementagao de planos especificos visando a dinamizagao sécio-
econdmica das areas que concentram atividades de comércio e servigos;

V - Possibilitar a intensificagdo do uso e ocupagdo do solo e a ampliagdo dos niveis de
adensamento construtivo, por meio dos instrumentos urbanisticos condicionados a disponibilidade

de infra-estrutura e servigos urbanos e a sustentabilidade urbanistica e ambiental;

Vi - Promover e incentivar a construgao de novas habitagées de interesse social e do mercado
popular, de acordo com a demanda, nas areas com infra-estrutura urbana, servigos e equipamentos
publicos disponiveis ou que estejam recebendo investimentos urbanos para adequagédo das
condi¢oes de habitabilidade;

VIl - Promover a integragédo e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nucleos habitacionais de
interesse social existentes;

VIlI- Recuperar, para a coletividade, a valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos publicos;

32



PRF

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO BERBERIBE

IX - Evitar, por todos os meios legais, a expansao dos limites urbanizados da cidade e controlar seu

crescimento através da ocupagao dos vazios urbanos disponiveis e do incremento da densidade;

X - Incentivar a permanéncia e o incremento da moradia;

Xl - Incentivar o desenvolvimento industrial proximos as moradias (industrias leves e pequenas
industrias artesanais);

XlI- Ordenar os novos usos das margens da CE-040 em seus trechos urbanos;

Xlll - Para preenchimento de vazios urbanos e incrementos de densidades, permitir a verticalizagao
das edificagdes favorecendo a urbanizagdo compacta combinada com o uso misto, como forma de
conter a expansao urbana e favorecer a boa acessibilidade;

XIV - Incentivar o artesanato local como atividade econdmica de apoio ao turismo;

XV - Promover a integracao fisica da Cidade de Beberibe com a Praia do Morro Branco e Praia das
Fontes através da urbanizagao continua e do Corredor Turistico a ser implantado;

XVI - Democratizar o uso sustentavel de riachos, dunas e praias, retirando as cercas instaladas por
particulares nas faixas preamar, principalmente na Praia das Fontes;

XVII - Incentivar a atividade turistica através da implantagdo de pousadas, héteis e casas de
veraneio, respeitada as exigéncias ambientais; e

XVIIl - Conter o espraiamento da area urbana, evitando que a cidade dilate o seu raio. Esse
propésito visa racionalizar os custos infra-estruturais, preservar as areas naturais periurbanas,
aumentar o grau de acessibilidade da populagao ao trabalho, ao lazer e aos servigos, reforgar a
convivéncia e a vida gregaria, e, por fim, garantir, a8 maioria, a vida compartilhada em uma cidade
mais justa e democratica.

Art. 30 - Na ZUC serao aplicaveis os seguintes instrumentos

| - residencial unifamiliar e multifamiliar;

1l - habitagao de interesse popular;

Il - institucional;

IV - comercial e de servigos;

V - misto (comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de pequeno porte néo
poluentes, associados a residéncia);

VI - industrial leve e semi-artesanal;

VIl - meios de hospedagem (hotéis, pousadas, albergues e motéis);
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VIl - uso publico (equipamentos de educacao e cultura, satide e promogao social);
IX - parques, pracas, play-grounds e outros tipos de areas livres destinadas ao lazer;
X - condominios;

Art. 31 - Na ZUC serao aplicaveis os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, Edificagcao ou Utilizagao Compulsérios;
Il - IPTU Progressivo no Tempo;

lll - Direito de Superficie;

IV - Operagao Urbana Consorciada;

V - Usucapiao Especial de Imével Urbano;

VI - A Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia;
Vii - A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU);

VIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

IX - Consdrcio Imobiliario;

X - Estudo de Impacto de Vizinhanga, a ser regularizado em legislagao especifica;
Subseccao |

ZUC 01 - Beberibe Sede

Art. 32 - A ZUC 01 é composta pelo perimetro formado pela sede do municipio de Beberibe, o
distrito de Morro Branco, indicada no Anexo IV- Planta Oficial de Uso e Ocupagdo do Solo-
Microzoneamento ZUC01-A- Beberibe- Sede e Morro Branco e pelo perimetro urbano da Praia das
Fontes, indicada Anexo V- Planta Oficial de Uso e Ocupagao do Solo- Microzoneamento ZUC01-B-
Praia das Fontes

Paragrafo Unico: A ZUC — 01 subdivide-se nas microzonas abaixo, nas quais sdo aplicaveis
0s mesmos instrumentos previstos no artigo 31.

Art. 33 - Nas microzonas da ZUC 01 serdo aplicaveis os intrumentos previstos para toda a ZUC
indicados no artigo 31 desta lei.

Subsecgao I-A

Da Zona Residencial, ZR.

Anrt. 34 - As zonas residenciais proporcionam uma variedade de tipos de moradia ao alcance de
todos os grupos sociais da populagao do Municipio, mantendo o carater e integridade de tipos
residenciais homogéneos em bairros ja existentes.
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Paragrafo unico - As normas de cada zona sao projetadas de forma a permitir o crescimento de
acordo com padroes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se os usos
residenciais em duas classificagdes de zonas residenciais.

I-  ZR1 - Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab/ha); e

II-  ZR2 - Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab/ha).

Art. 35 - A Zona Residencial 1, ZR1 é estabelecida para possibilitar a existéncia de casas de maior
porte em lotes relativamente grandes, com densidade de 40 hab/ha.

§ 1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar
solugdes individuais de esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse carater de uso ou sao

areas ainda nao ocupadas.

§ 3°- As atividades comerciais, de servigos e industriais sdo proibidas nessa zona, a excegao
de recreacao e alguns usos institucionais.

Art. 36 - Na ZR1 serao permitidos os seguintes usos:

|- residencial unifamiliar;

Il - institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Art. 37 - A Zona Residencial 2, ZR2 constitui uma zona de baixa densidade, com 100 hab/ha,
possibilitando a edificagdo de moradias utilizadas pela maioria da populagao do Municipio.

§ 1°- Os padroes da zona definem um tamanho de lote que necessitam solugdes publicas de
esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas como esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse padrao de uso e
ocupagao, ou sdo areas novas no interior das Unidades de Vizinhanga, fora de seu centro.

§ 3°- Os usos residenciais permitidos sao restritos a uma Unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servigos e industriais de médio e grande porte séo proibidas, com
excecgao de recreacgao e alguns usos institucionais.

Art. 38 - Na ZR2 serao permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;
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Il - comercial e de servigos de pequeno porte com carater local;

Il - creches e assemelhados;

IV - institucional (escolas de 1° Grau, creches e assemelhados);

V- misto (comércio varejista e servicos em geral associados a residéncia); e

VI - industrial leve e semi-artesanal.
Subseccao I-B
Da Zona de Sitios e Chacaras, ZSC

Art. 39 - A Zona de Sitios e Chacaras, ZSC ¢ estabelecida para possibilitar a ocorréncia de areas
para sitios e chacaras. Essas areas nao deverado ser densamente ocupadas, podendo atingir uma
densidade média maxima de 20 hab/ha.

Paragrafo Unico - Os padrdoes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para
acomodar solugdes individuais de esgotamento sanitario.

Ant. 40 - Na ZSC sao permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

II-  meios de hospedagem (hotéis- fazenda e pousadas);

lll- comercial e de servigos de époio as residéncias e atividades turisticas;

IV - institucional;

V- atividades do setor agropecuario, granjas e atividades afins, observadas as normas de
saude publica vigentes; e

VI - atividades industriais, ouvida a SEMACE.
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Subsecgao I-C
Da Zona de Veraneio, ZV

Art. 41 - A Zona de Veraneio, ZV é estabelecida para possibilitar a ocorréncia de unidades

residenciais para veraneio contidas na area urbana e nao devera ultrapassar a densidade média de
100 hab/ha.

§ 1°- Os padroes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar
solugdes individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.

§ 2°- Todas as atividades industriais sao proibidas nesta zona.

: Art. 42 - Na ZV serao permitidos os seguintes usos:
.
|- residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;
Ill - - comercial e de servigos de apoio ao uso residencial local e ao desenvolvimento do turismo;
IV - institucional (publico e privado), compativel com o uso residencial de veraneio
predominante;

V - misto (comércio, servicos, residéncias); e
VI- meios de hospedagem (hotéis, pousadas, motéis) e usos afins associados ao
desenvolvimento do turismo.

Subsecgéao I-D

Da Zona de Uso Misto, ZUM

Art. 43 - A Zona de Uso Misto, ZUM tem como propésito intensificar a multifuncionalidade de
atividades na zona central da cidade e em outras areas onde se verifica uma tendéncia a
implantacao de usos diversos.

Art. 44 - As Zonas de Uso Misto localizadas na zona central de Beberibe e em Morro Branco, onde
estdo implantados o comércio principal e os servigos primordiais a populagéo, deverao ter reforgada
essa tendéncia e estimulado o multiuso.

Paragrafo unico - Nas Zonas de Uso Misto de que trata o caput deste artigo serdao permitidos os
seguintes usos:

|- residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;

Il - comercial varejista e de servigos em geral;
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IV - comercial atacadista de hortifrutigranjeiros e servigos relacionados;
V- comercial atacadista de secos e molhados e servigos relacionados;
VI- misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de

pequeno porte nao poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si);
VIl - institucional; e

VIII - equipamentos de uso publico em geral.

Art. 45 - A Zona de Uso Misto localizada no Corredor Turistico Beberibe / Morro Branco sera
destinada preferencialmente ao comércio e servigos relacionados ao turismo.

§ 1°- Na Zona de Uso Misto de que trata o caput deste artigo serao permitidos os seguintes
usos:

I-  residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar;

lll- misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de
pequeno porte nao poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si);

IV - institucional;

V- meios de hospedagem (hotéis, motéis e pousadas); e

VI- comercial e de servigos (lojas de conveniéncia, bares e restaurantes).

§2°- O uso residencial nessa area devera ser estimulado, principalmente em modelos de
duplex com comércio no térreo e habitagao no pavimento superior.

Subsecgao I-E
Da Zona Industrial, ZI
Art. 46 - A Zona Industrial, ZI destina-se a implantagcdo de industrias, preservando as areas
residenciais dos efeitos externos da poluigao de origem industrial, e sera definida em esquema

de zoneamento urbano flexivel que compatibilize as atividades industriais com a prote¢do do
meio ambiente e com as demais fungdes urbanas.

Paragrafo unico - O modelo adotado devera ser polinucleado e descentralizado, rejeitando o modelo
tradicional dos "Distritos Industriais" que concentram emissdes, sobrecarregam a infra-estrutura e
se localizam distantes da forca de trabalho.
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Art. 47 - As normas insertas nesta Lei foram estabelecidas de forma a que os tipos de industrias
compativeis com outros usos (ndo-poluentes e nao-degradadoras do meio ambiente) possam ser
implantadas em varios areas da cidade.

§ 1°- Os estabelecimentos industriais cujo processo produtivo, independentemente do uso de
métodos especiais de controle da polui¢gao, ndo ocasione inconvenientes a saude, ao bem-estar
e a seguranga da populacao poderao localizar-se em zonas de uso diversificado, conforme
estabelecido nesta lei, desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental.

§2°- As industrias de grande porte ou com possibilidade, mesmo que acidentalmente, de
emitir qualquer tipo de poluicao, devem se localizar nas zonas de uso estritamente industrial.

Art. 48 - A Zona Industrial, ZI destina-se, preferencialmente, a localizagdo de estabelecimentos
industriais de médio e grande portes ou com possibilidade de, mesmo acidentalmente, emitir
qualquer tipo de poluigdo, ou cujos residuos sélidos, liquidos e gasosos, ruidos e vibragdes e
poluicdo de qualquer outra natureza possam causar perigo a saude, ao bem-estar da populagéo,
mesmo depois da aplicagao de métodos de controle e tratamento de efluentes, nos termos da
legislacao vigente.

Art. 49 - Ao longo de todo o perimetro da zona industrial da Cidade de Beberibe, pelo seu lado interno,
devera ser preservada uma faixa de 35,00m, non aedificandi, para criagdo de dreas de amortecimento
entre usos, com o intuito de minimizar os conflitos entre o uso industrial e os demais.

Art. 50 - A Zona Industrial do Municipio de Beberibe, é delimitada geograficamente e tem sua
localizagdo constante na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo, Anexo IV,
integrante desta lei.

Art. 51 - Na eventual hipétese de criagdo de novas zonas industriais em Beberibe, deverdo ser
observados os seguintes critérios:

|- situar-se em area que apresente elevada capacidade de assimilagao de efluentes,
respeitadas quaisquer restrigdes legais quanto ao uso do solo;

il- localizar-se em areas que favoregam a instalagéo de infra-estrutura e servigos basicos

necessarios ao seu funcionamento e seguranca; e

- manter, em seu contorno, zonas verdes de amortecimento que se caracterizem como
faixas de natureza capazes de proteger as zonas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais e acidentes.
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Art. 52 - As industrias ou grupos de industrias ja existentes, consideradas efetiva ou potencialmente
degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a classificagao da SEMACE, e que
ndo estiverem localizadas na zona industrial do Municipio, deverao, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da publicacdo da presente lei, proceder a instalacao de equipamentos
antipoluentes e, nos casos mais graves, a relocalizagao sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a
critério do 6rgao ambiental competente.

Art. 53 - Todos os projetos para implantagao de industrias de qualquer porte devem ser precedidos
de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo Orgao Estadual de Meio Ambiente,
observado o disposto na Lei Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de 1987, e nas Resolugdes N°
001/86 e 237/97 do Conselho Nacional do Meio Ambiente, CONAMA.

Art. 54 - As edificagbes propostas para a Zona Industrial devem estar em consonancia com as
Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais elaboradas pela CODECE, atualmente sob
responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do Estado do Ceard, e nas demais
normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 55 - Na Zona Industrial, ZI sao permitidos os seguintes usos:

|- industrial em geral;
Il- comercial e de servigos vinculados a atividade industrial, ouvida a SEMACE;
lll- publico em geral, ouvida a SEMACE; e

IV - institucional em geral, ouvida a SEMACE.

Subsecgao I-F

Do Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV

Art. 56 - O Centro de Unidade de Vizinhanga, CEUV estabilizar-se-a através da construgao do
“férum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de

apoio a vida cotidiana, incluindo o lazer, a saude, a educagdo, a seguranga e o terminal de
transporte.

Ant. 57 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Unidade de Vizinhanga sera o
espago publico convergente na escala da comunidade, tendo como representagéo fisica, uma praga

com natureza acessivel e como elemento focal, a estagao de transporte publico.

Art. 58 - Os usos permitidos no CEUV sao os seguintes:

l- comercial varejista e servigos em geral; e
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IIl- institucional — creches; escolas de 2° Grau; centros de saude; ginasios; mercados publicos;
"Pélos de Atendimento para Adolescentes”; templos; centrais comunitarias, contendo:
oficinas para cursos profissionalizantes, auditério para reunides comunitarias e eventos
culturais, salas para reunides, "Balcéo da Cidadania", biblioteca e centro de documentagao,
"Centro de Estudos sobre a Familia e a Comunidade", "Central Interprofissional de
Servigos", posto policial, posto telefénico e servigo de cotreios; e demais instituicdes de
modo geral.

Subseccao |l
ZUC 02 - Sucatinga

Art. 59 - A ZUC 02 - Sucatinga é formada pela area que se inicia na CE — 040 e segue até o nucleo
urbano de Sucatinga, que possui como eixo a via asfaltada que as liga e cujo limites sdo ao norte o
nucleo urbano de Sucatinga, ao sul a CE -040, ao leste os domicilios e propriedades situadas a
margem direita do eixo, e a oeste os domicilio de propriedades situados a esquerda do mesmo eixo,
conforme indicado no anexo lll, desta lei.

Paragrafo Unico: Essa drea é objeto de levantamento e delimitagdo precisa através de lei
complementar.

Art. 60 - Na ZUC 02 serao aplicaveis os instrumentos previstos para toda a ZUC, indicado no artigo 31
desta lei.

Art. 61 - Na ZUC 02 serao admitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar e multifamiliar;

Il - habitagao de interesse popular;

1l - institucional;

IV - comercial e de servigos;

V - misto (comércio varejista e/ou servigos em geral e/ou industrias de pequeno porte nao
poluentes, associados a residéncia);

VI - industrial leve e semi-artesanal;

VIl - meios de hospedagem (hotéis, pousadas, albergues e motéis);

VIl - uso publico (equipamentos de educacgao e cultura, saide e promocgao social);

IX - parques, pragas, play-grounds e outros tipos de areas livres destinadas ao lazer;
X - condominios;
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Subseccao lll
ZUC 03- Parajuru

Art. 62 - A ZUC 03 — Parajuru é formada pela drea no entorno do nucleo urbano de Parajuru,
conforme indicado no anexo lll, desta lei.

Paragrafo Unico: Essa area é objeto de levantamento e delimitagdo precisa através de lei
complementar.

Art. 63 - Na ZUC 03 serao aplicaveis os instrumentos previstos para toda a ZUC, indicado no artigo
31° desta lei.

Art. 64 - Na ZUC 03 serao admitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar e multifamiliar;

Il - habitacao de interesse popular;

Il - institucional;

IV - comercial e de servigos;

V - misto (comércio varejista e/ou servigos em geral e/ou industrias de pequeno porte nao
poluentes, associados a residéncia);

VI - industrial leve e semi-artesanal;

VIl - meios de hospedagem (hotéis, pousadas, albergues e motéis);

VIII - uso publico (equipamentos de educagao e cultura, saude e promogao social);

IX - parques, pragas, play-grounds e outros tipos de areas livres destinadas ao lazer;
X - condominios;

Secgao Il
Zona Urbana de Infra-Estruturacao Prioritaria — ZUIP

Art. 65 - A ZUIP caracteriza-se pela inexisténcia ou precariedade da infra-estrutura e dos servigos
urbanos, caréncia de equipamentos e espagos publicos e incidéncia de nucleos habitacionais
precérios de baixa renda. Sao as areas que, prioritariamente, receberao requalificagao urbanistica e
ambiental e adequacdo das condigdes de habitabilidade, acessibilidade e mobilidade. Essas zonas
configuram a intengao de estimular o desenvolvimento de areas com potencial econémico por meio
da infra-estruturacao de areas urbanas mais carentes, associado ao Plano de Mobilidade Municipal.

Art. 66 - Sao Zonas Urbanas de Infra-estruturagéo Prioritara:
I- ZUIP-01 - Paripueira;
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Il- ZUIP-02 - ltapeim;
111- ZUIP-03 - Serra do Félix;e

IV- ZUIP-04 - Forquilha.

Art. 67 - Sao objetivos das ZUIP:
I- Estimular o desenvolvimento de areas com potencial de desenvolvimento econémico local;

lI- Ordenar os processos de transformacdes e ocupagdes urbanas e a densidade populacional de
modo a evitar inadequagbes urbanisticas e ambientais;

Ill- Promover a requalificacdo urbanistica e ambiental, com investimentos para complementar a
infra-estrutura, principalmente de saneamento ambiental, priorizando as areas com precarias
condigoes de habitabilidade e de riscos socioambientais;

IV- Ampliar a disponibilidade e conservar espagos de uso coletivo, equipamentos publicos, areas
verdes, espacos livres voltados a inclusao para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

V- Implementar instrumentos de indugao ao uso e ocupagao do solo;

VI- Estimular a dinamizagao urbanistica e sdcio-econémica das atividades de comércio e servigos,
considerando a diversidade de cada distrito;

VII- Promover a integragédo e a regularizagcao urbanistica e fundiaria dos nucleos habitacionais de
interesse social existentes;

VIiI- Tornar adequadas as condi¢des de mobilidade intra-municipal;

IX- Conter a ocupagao urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental;

Art. 68 - Nas ZUIP sao admitidos os seguintes usos:

I- residencial unifamiliar e multifamiliar;

lI- sitios, chacaras e outros (produgao agricola);

lil- habitagGes de interesse social;

IV- institucional;

V- uso publico (equipamentos de educagéo e cultura, satide e promogao social);

VI- comercial e de servigos;

VIl- misto (comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de pequeno porte nao
poluentes, associados a residéncia) (O uso nao residencial nao deve ocupar mais de 50% da
edificagao);

Viil- agricola e industrial vinculados ao desenvolvimento da fruticultura (caju, coco, cana de agucar,
manga e outras espécies de frutiferas);
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IX- industrial relacionado a produgéo artesanal com utilizagao de matérias primas locais associadas
a comercializagao originada da demanda turistica;

~ equipagem turistica no ramo de hotelaria (Hotéis, Pousadas, Hotéis-Fazenda, etc).

Art. 69 - Sao instrumentos aplicaveis as ZUIP:

I- Parcelamento, edificag&o e utilizagdo compulsorios;

lI- IPTU progressivo no tempo;

IlI- Direito de superficie;

IV- Consdrcio imobiliario;

V- Estudo de Impacto Vizinhanga;

VI- ZEIS — Zona Especial de Interesse Social,

VIl- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

VIlI- A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;
IX- A Concessao de Direito Real de Uso;

Secgao Il
Zona de Expansao Urbana ~ ZEU

Art. 70 - Sdo zonas de ampliagdo das areas urbanas condicionadas a implantagao de infra-
estruturas e ao equilibrio ambiental. S&o dareas para novos parcelamentos e grandes
empreendimentos vinculados ao turismo e a industria que, a medida do retorno sécio-econdmico e
contrapartidas acordadas, viabilizem o desenvolvimento local.

Art. 71 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por esta
Lei, tém a finalidade de adequar as disposi¢oes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, com alteragdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e peculiaridades locais
do Municipio. O parcelamento do solo para fins urbanos, podera ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento, e sera permitido nas ZUC e ZEU do Municipio, salvo em terrenos, nessas

areas, tidos como de relevante interesse ambiental, por expressa disposi¢ao legal ou por ato do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo uUnico: Os novos parcelamentos na ZEU receberdo incentivos urbanisticos e fiscais,
desde que assumam 0s respectivos investimentos de saneamento ambiental.
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Art. 72. Sao objetivos da ZEU:
I- Proporcionar um adensamento moderado conforme implantagao das infra-estruturas;

II- Conter a expansao e a ocupagao urbanas em areas ambientalmente sensiveis e de interesse
ambiental e direciona-la para areas ambientalmente mais apropriadas;

llI- Orientar a ocupagao do territério, prioritariamente, ao longo dos eixos viarios de ligagao ao litoral
a CE-040 para formacao de corredores turisticos de interagdo com a populagao local, aproveitando
as infra-estruturas instaladas;

IV- Implementar instrumentos de indugao ao uso e ocupagao do solo;
V- Prever a ampliagao da disponibilidade de equipamentos e espacos publicos;

VI- Promover a integragado e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nucleos habitacionais de
interesse social existentes.

Art. 73 - Na ZEU sao permitidos os seguintes usos:

|- residencial unifamiliar e multifamiliar;

Il- residencial flutuante;

11l sitios, chacaras e outros;

IV institucional

V comercial varejista e de servigos;

VI- misto (comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de pequeno porte nao
poluentes, associados a residéncia) (O uso nao residencial ndo deve ocupar mais de 50% da
edificacao); ‘ ‘

Vll- industrial leve e semi-artesanal;

VIlI- equipagem turistica no ramo de hotelaria (Hotéis, Villages, Resorts, Pousadas, Hotéis-
Fazenda, etc.)

IX- uso publico (equipamentos de educagéo e cultura, saide e promogao social);

X- comercial e de servigos de suporte as atividades econémicas predominantes (turismo, industria,
fruticultura, pesca, dentre outros);

Xl- lojas de conveniéncia, oficinas mecanicas, postos de abastecimento de combustiveis;

XllI- agricola vinculado ao desenvolvimento da fruticultura (caju, coco, manga e outras espécies de
frutiferas)

XllI- industrial relacionado a producao artesanal com utilizagdo de matérias primas locais
associadas a comercializagao originada da demanda turistica (tecelagem — rendas e labirintos,
confecgdes, trabalhos artisticos com a utilizagao de areias coloridas e vidro, barro, entre outros);
XIV- industrial / comercial e de servicos associados a atividade pesqueira (peixes e crustaceos) e a
producgao de ceramicas (tijolos, telhas, cobogds, etc.);

XV- industrial associado a producao de barcos pesqueiros e similares;

XVI- condominios;

45



RDE

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQ DO SOLO BEBERIBE

XVII- uso publico (equipamentos de educagao e cultura, saude e promogao social);
XVII- parques, pragas, play-grounds e outros tipos de areas livres destinadas ao lazer;

Ant. 74 - Sao instrumentos aplicaveis as ZEU:

I- Direito de superficie;

ll- Operacao Urbana Consorciada;

I1I- Consorcio imobiliario;

V- Estudo de Impacto Vizinhanga;

V- ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;

VI- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

Vii- A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

VIil- A Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU);

Secgao IV
Zona de Urbanizac¢ao Restrita - ZUR

Art. 75 - As Zonas de Urbanizacao Restrita- ZUR, estdo configuradas por parcelamentos,
loteamentos ou empreendimentos que ndo receberao qualquer estimulo publico a sua ocupagao por
se situarem em desconformidade com as diretrizes de organizagao territorial. O suprimento de
eventuais infra-estruturas deverao ficar inteiramente a cargo dos proprietarios das glebas e/ou dos
lotes situados nessas zonas. Os loteamentos deverao se adequar aos novos indices estabelecidos.
Essa zona demanda um Plano Diretor setorial para direcionar sua implantagao definitiva e sua

relacdo com as localidades vizinhas, além da compatibilidade com as regras definidas na Lei do
Plano Diretor Participativo. '

§1°. Serao examinados de acordo com a lei do Plano Diretor de 2000 e leis
complementares, todos os processos administrativos referentes a aprovagdo de construgoes e
projetos cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura de Beberibe, ou nos 6rgdos
municipais competentes, até a data da vigéncia do Plano Diretor 2006. Terao o mesmo tratamento
0S processos que ja cumpriram quaisquer das etapas previstas para sua aprovagao e ja receberam
documentos publicos de aprovagao tais como: Resposta de Consulta Prévia emitida pela Prefeitura,
Carta de Anuéncia emitida pela Prefeitura, aprovacdo de EIA-RIMA pelo COEMA, Licenca Prévia
emitida pela SEMACE, Licenga de Instalacao emitida pela SEMACE, Licenga de Operacao emitida
pela SEMACE e Registro de Incorporagéo averbados e registrados em Cartério de Registro de
Imdveis, bem cbmo suas respectivas renovagoes/ regularizagoes.
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§2°. Os processos administrativos, a excegdo da Consulta Prévia, cujos requerimentos
vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias a partir da data de vigéncia do Plano Diretor
Participativo a data de publicagdo desta Lei, a opgdo do interessado, poderao reger-se pela
legisiagao anterior.

§3°. A Prefeitura Municipal de Beberibe ndo alocara recursos para a implantagao de infra-
estrutura (vias de acesso, drenagem, etc.) e de equipamentos publicos municipais nas Zonas de
Urbanizagao Restrita, ZUR.

Art. 76 - Sao objetivos das ZUR:

I- Inibir, controlar e ordenar os processos de transformagbes e ocupagbes de modo a evitar
inadequacdes urbanisticas e ambientais;

II- Conter a expansdo e ocupagao urbana, especialmente em areas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental.

Ill- Ordenar as formas de ocupagao a partir da avaliagdo da capacidade de suporte ambiental de
forma a definir niveis de utilizagado dos recursos ndo renovaveis e a garantir a capacidade de
regeneragao dos recursos renovaveis;

IV- assegurar a integragdo harménica da Faixa Litoranea com as demais regides que a influenciam
ou que por ela sao influenciadas;

Art. 77 - Os usos permitidos na ZUR sao:

I- residencial unifamiliar e multifamiliar;

ll- residencial flutuante;

ifl- meios de hospedagem (hotéis e pousadas);

IV- trilhas para turismo ecolégico (percursos para caminhada a pé e veiculos tipo buggy, com
estacbes de apoio para venda de alimentos para os usuarios).

Art. 78 - As dunas desprovidas de vegetagao somente poderao ser ocupadas com atividade ou
empreendimento turistico sustentavel, de interesse social, em até vinte por cento de sua extensao.

§1°. Poderao ser declarados de interesse social, mediante procedimento administrativo especifico
aprovado pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, empreendimento que':

I- tenham abastecimento regular de agua e recolhimento e/ou tratamento e/ou disposi¢do adequada
dos residuos;

II- compatibilizem com o Plano Diretor Participativo do Municipio;

! De acordo com a Resolugdo CONAMA 341 de 25/09/03.
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lll- ndo comprometam os atributos naturais essenciais da area, notadamente a paisagem, o
equilibrio hidrico e geoldgico, e a biodiversidade;

IV- promovam beneficios socioeconémicos diretos (ex.: porcentagens expressivas dos empregos
gerados) as populagées locais além de nao causar impactos negativos as mesmas;

V- obtenham anuéncia prévia da Unidao ou do Municipio, quando couber;

VI- garantam o livre acesso a praia e aos corpos d'agua;

Vil- obtenham oitiva prévia das populagdes humanas potencialmente afetadas em Audiéncia
Publica; e

VIII- tenham preferencialmente acessos (pavimentos, passeios) com revestimentos que permitam a
infiltracao das aguas pluviais.

§2°. As dunas passiveis de ocupagao por atividade ou empreendimento turistico sustentavel
declarados de interesse social deverao estar fundamentadas em estudos técnicos e cientificos que
comprovem que a ocupagao de tais areas nao comprometera:

I- a recarga e a pressao hidrostatica do aquifero dunar nas proximidades de ambientes estuarinos,
lacustres, lagunares, canais de maré e sobre restingas;

II- a quantidade e qualidade de agua disponivel para usos multiplos na regiao, notadamente a
consumo humano e dessedentacdo de animais, considerando-se a demanda hidrica em fungao da
dindmica populacional sazonal,

lll- os bancos de areia que atuam como areas de expansao do ecossistema manguezal e de
restinga; .

IV- os locais de pouso de aves migratérias e de alimento e refugio para a fauna estuarina; e

- a fungao da duna na estabilizagao costeira e sua beleza cénica.

§3°. Qualquer construgdo, instalagdo ou ampliagdo de atividade ou empreendimento turistico
sustentavel declarados de interesse social, de qualquer natureza ou porte, localizado em dunas
originalmente desprovidas de vegetagao deve elaborar sempre o Estudo de Impacto Ambiental -
EIA e Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, aos quais dar-se-a publicidade. Se o Conselho
Municipal de Planejamento e Gestao Territorial assim o exigir, também se fara o Estudo de Impacto
de Vizinhanga. As dunas que possuem vegetacgao fixadora ndo poderao ser ocupadas.

Art. 79. Devem ser respeitadas as faixas non aedificand das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmissao de alta tensao, sera obrigatdria a reserva de uma faixa de

15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

Ant. 80. Instrumentos aplicaveis a ZUR:
I-Direito de superficie;
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lI-Transferéncia do direito de construir;

ll-Estudo de Impacto Vizinhanga;

IV-ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;

V- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

VI- A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;
VII- A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU);

VIlI- Obrigatoriedade de contrapartidas sécio-ambientais;
IX- Outorga Onerosa de alteragao de uso.

X- Operagao Urbana Consorciada.

Secgao V
Zona Protec¢ao do Patrimonio Arquitetonico, Historico, Artistico e Cultural - ZPPH

Art. 81 - As ZPPH sao areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados de
relevante expressao arquitetdnica, artistica, historica, cultural, arqueoldgica ou paisagistica,
considerados representativos da memoria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica do Municipio de
Beberibe.

Art. 82 - Os objetivos das ZPPH sao:

I- Valorizar e proteger o patriménio histérico, cultural, arquiteténico, artistico, arqueoldgico ou
paisagistico; '

II- Incentivar o uso dessas areas com atividades de turismo, lazer, cultura, educagdo, comércio e
Servigos; A

IlI- Estimular o reconhecimento do valor cultural do patriménio pelos cidadaos;

IV- Garantir que o patriménio arquitetdnico tenha usos compativeis com as edificagbes e
paisagismo do entorno;

V- Estimular o uso publico da edificagéo e seu entorno;

VI- Estabelecer a gestao participativa do patrimonio.

VII- Reforgar a visibilidade do acervo do patriménio histérico da zona central através do redesenho
da sequéncia de espacgos publicos adjacentes;

VIIl- Incentivar a valorizagdo, a preservagao, a recuperagao e a conservagao dos imoéveis e dos
elementos caracteristicos da paisagem e do patriménio histdrico, cultural, arquitetdnico, artistico ou
arqueoldgico.

Art. 83 - Usos permitidos nas ZPPH: As Zonas de Protegcao do Patriménio Arquiteténico, Histérico

Artistico e Cultural- ZPPH serao regulamentadas por lei especifica no prazo de 1 (um) ano a partir
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da entrada em vigor da Lei do Plano Diretor Participativo, que definirao os limites da zona, as
condigdes de uso e ocupagao do solo.

Art. 84 - Para efeito da demarcagéo das ZPPH consideram-se edificagoes, obras e monumentos
naturais de interesse de preservagao aqueles que se constituirem em elementos representativos do

patriménio ambiental urbano do municipio pelo seu valor histérico, cultural, social, funcional, técnico
ou afetivo.

Art. 85 - A identificagado das edificagbes, obras e dos monumentos naturais de interesse de
preservacao sera feita pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, mediante os
seguintes critérios:

I- Historicidade — relagao da edificagdo com a histéria social local;

II- Caracterizacao arquitetdnica — estilo arquitetonico de determinado periodo histérico;

lll- Situagao em que se encontra a edificagdo — necessidade, ou nao, de reparos;

IV- Representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizacao;

V- Raridade arquitetonica — apresentacao de formas valorizadas, porém, com ocorréncia rara;

VI- Valor cultural — qualidade que confere a edificagao, permanéncia na memoaria coletiva;

VII- Valor ecoldgico — relagao existente entre os diversos elementos naturais biéticos e abidticos e
sua significancia;

VIlI- Valor paisagistico — qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares.

Art. 86 - Deverao ser previstos, para as Zonas de Prote¢ao do Patrimdnio Arquitetdnico , Histérico
Artistico e Cultural - ZPPH, planos especificos para conservagao, restauragéo ou reabilitagcao, que
garantam as condigdes de preservagao e estimulo a sua revitalizagao.

Ant. 87 - Sao instrumentos aplicaveis nas ZPPH:
|- Consdrcio imobiliario;

II- Direito de superficie;

1ll- Tombamento;

IV- Transferéncia do direito de construir;

V- Estudo de Impacto Vizinhanga;

VI- Estudo de impacto ambiental.

Seccgao VI
Zona de Veraneio - ZV
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Art. 88 - A Zona de Veraneio, ZV & estabelecida para possibilitar a existéncia de unidades
residenciais para veraneio e que nao deverao ultrapassar a densidade média de 100 hab/ha.
§ 1°- Os padroes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar
solugdes individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.
§ 2°- Todas as atividades industriais sao proibidas nessa zona.

Art. 89 - Na ZV, serao permitidos os seguintes usos:
I - residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;
Il - comercial e de servigos de apoio ao uso residencial local e ao desenvolvimento do turismo;

IV - institucional (publico e privado), compativel com o uso residencial de veraneio
predominante;

V - misto (comércio, servigos e residéncias); e
VI- meios de hospedagem (hotéis, pousadas, motéis) e usos afins associados ao
desenvolvimento do turismo.

Art. 90 - Sao instrumentos aplicaveis a ZV:
I- Direito de superficie;

II- Operagao Urbana Consorciada;

Il- Consdrcio imobiliario;

IV- Estudo de Impacto Vizinhanga;

V- Estudo de impacto ambiental;

VI- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

VII- A Cohcesséo de Uso Especial para Fins de Moradia;

Seccao Vil
Zona de Equipamentos Aglutinantes - ZEA

Art. 91 - Essas zonas, no Municipio de Beberibe, destinam-se, prioritariamente, a implantagao de grandes
projetos de carater agregador de outras atividades satélites, permitindo a configuragao futura de conjuntos
edificados associados ao turismo (esporte, hotelaria e parques tematicos) e a complexos portuarios,
industriais, dependendo da vocagao mais especifica de cada area.
Paragrafo unico - Esses projetos aglutinantes conformarao a essencialidade da macroestratégia de
organizagdo territorial definida para a Area 01, conforme Anexo Il que integra esta Lei,

caracterizando-se como elementos polarizadores do desenvolvimento sustentavel da area,
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harmonizando-se com o contexto da natureza existente e inibindo, por indesejavel sob os aspectos
ambientais, um adensamento urbano linear ao longo da faixa de praia.

Art. 92 - Na ZEA serao permitidos os seguintes usos:

=
I -
I -
IV -
V-

VI -

VIl -
VIl -

residencial (casas de veraneio e habitagdes populares quando de suporte ao
desenvolvimento dos projetos aglutinantes);

equipagem turistica no ramo de hotelaria (Hotéis, Villages, Resorts, Pousadas, Hotéis-
Fazenda, etc.);

uso complementar de suporte ao turismo no ramo comercial e de servigos;

comercial e de servigos de apoio geral;

industrial, comercial e de servigos relacionados com o desenvolvimento de complexos
portuarios de cunho turistico e pesqueiro e de desenvolvimento de atividades pesqueiras
existentes e potenciais.

usos associados ao desenvolvimento dos esportes de modo geral e, de forma especial,
aqueles ligados a embarcagodes a vela / remo;

institucional; e

industrial relacionado a produgao artesanal com utilizagdo de matérias primas locais

associadas a comercializagao originada da demanda turistica (tecelagem — rendas e

labirintos, confecgdes, trabalhos artisticos com a utilizagao de areias coloridas e vidro,
barro, entre outros).

Art. 93 - Sao instrumentos aplicaveis a ZEA:

I- Direito de superficie;

II- Operagao Urbana Consorciada;

I1l- Conséreio imobiliario;

IV- Estudo de Impacto Vizinhanga;

V- Estudo de impacto ambiental;

VI- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

VII- A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

Art. 94

Seccgao Vil

Area de Interesse Turistico Sustentavel - AITS

Py

- As AITS sdo zonas estdo destinadas a instalagdo de empreendimentos turisticos

sustentaveis, em dunas originalmente desprovidas de vegetacdo (dunas mdveis) em consonéancia
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com a legislagdo ambiental federal em vigor, em especial a Resolugdo CONAMA 341, de 25 de
setembro de 2003.

Art. 95 - O uso e ocupagao sao permitidos nas dunas desprovidas de vegetagao por atividades ou
empreendimentos turisticos sustentaveis se declarados de interesse social, de acordo com a forma
prevista na Resolugao CONAMA 341, acima referida. Fica proibido o empreendimento ou ocupagao
que, em areas de dunas desprovida de vegetacao, comprometa a recarga e a pressao hidrostatica
do aqifero dunar ou a fungao da duna na estabilizagao costeira e sua beleza cénica.

Art. 96 - Os suprimentos de eventuais infraestruturas deverao ficar inteiramente a cargo dos
proprietarios das glebas e/ou dos lotes situados nessas zonas.

Art. 97 - Sao objetivos das AITS:

I- Controlar e ordenar os processos de transformagdes e ocupagdes de modo a evitar inadequagoes
urbanisticas e ambientais; »

lI- Controlar a expansao e ocupagao urbana, especialmente em areas ambientalmente sensiveis e
de interesse ambiental como sdo as dunas moéveis;

lll- Ordenar as formas de ocupagao a partir da avaliagdo da capacidade de suporte ambiental de
forma a definir niveis de utilizagao dos recursos naturais renovaveis e garantir a capacidade de
regeneragao dos recursos renovaveis;

IV- Assegurar a integragdo harmoénica da Faixa Litordnea com as demais regides que influenciam

ou que por ela sao influenciadas.

Art. 98 - Sdo instrumentos aplicaveis as AITS:
I- Direito de superficie;

II- Operagao Urbana Consorciada;

Ill- Consérceio imobiliario;

IV- Estudo de Impacto Vizinhanga;

V- Estudo de impacto ambiental;

VI- Usucapiao Especial de Imével Urbano;

Secgao IX
Area de Interesse Turistico - AIT
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Art. 99 - A Area de Interesse Turistico, AlT, é constituida por unidades geoambientais classificadas
como zonas de deflagao, situadas entre o sangradouro da Lagoa do Piquiri (a oeste) e a Zona de
Equipamentos Aglutinantes (ZEA) em Parajuru (a leste) e & estabelecida para possibilitar a
ocorréncia de ocupagdes do tipo residenciais para veraneio e instalagdes turisticas, sendo
observado:

§1°. Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar solugoes
individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.

§2°. Todas as atividades industriais sao proibidas nessa zona.

Art. 100 - S30 objetivos da AIT:

I- Controlar e ordenar os processos de transformagoes e ocupagbes de modo a evitar inadequagoes
urbanisticas e ambientais;

II- Controlar a expansao e ocupagao urbana, especialmente em areas ambientalmente sensiveis e
de interesse ambiental como so as planicies de deflag&o;

Il- Ordenar as formas de ocupacéo a partir da avaliagdo da capacidade de suporte ambiental de
forma a definir niveis de utilizagdo dos recursos naturais renovaveis e garantir a capacidade de
regeneragao dos recursos renovaveis;

IV- Assegurar a integragao harmdnica da Faixa Litoranea com as demais regides que influenciam ou
que por ela séo influenciadas.

Art. 101 - Nas AIT s&o permitidos os seguintes usos:

I- Residencial unifamiliar;

Il- Residencial multifamiliar;

lll- Comercial e de servigos de apoio ao uso residencial local e ao desenvolvimento do turismo;

IV- Institucional (publico e privado), compativel com o uso residencial de veraneio predominante;

V- Misto (comércio, servigos, residéncias); e

VI- Meios de hospedagem (hotéis, pousadas, motéis) e usos afins associados ao desenvolvimento
do turismo.

Secgao X

Zonas Especiais- ZE

Art. 102 - As Zonas Especiais séo dreas especificas para propiciar o acesso a terra e que exigem
tratamento especial na definicao de parametros reguladores de usos e ocupagao do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento. Sao critérios para o reconhecimento de uma area como Zona
Especial:
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| - Ocupagéo voltada a populagdo de baixa renda. Considera-se baixa renda a populagao com
renda familiar mensal igual a 1 salario minimo.

Il — Estar a ocupagéo consolidada ha, no minimo, 5 (cinco) anos;

IIl = Ter uso predominantemente residencial ou agricola de pequeno e médio porte;

IV — Ser passivel de regularizagao fundiaria e urbanistica.

Art. 103 - A instituicdo de novas Zonas Especiais devera ser feita através de Lei Municipal
Especifica, respeitando os critérios estabelecidos nesta lei considerando as demandas
estabelecidas pela comunidade. O reconhecimento e instituicio de novas ZE podera ser por
solicitagdo de Associacao de Moradores, ou pelo proprietario da area, através de requerimento
encaminhado ao COGESPAR.

Ant. 104 - Zonas Especias classificam-se em:

I. Zonas Especiais de Comunidades Tradicionais — ZECT
Il. Zonas Especiais de Interesse Rural — ZEIR

Sub- Secgao X
Zonas Especiais de Comunidades Tradicionais — ZECT

Art. 105 - As Zonas Especiais de Comunidades Tradicionais — ZECT s&o areas que visam proteger
comunidades tradicionais (pescadores e outros) do Municipio de Beberibe. Tais areas terao a
prioridade no processo de regularizagao fundiaria.

Art. 106 - Foram demarcadas no Plano Diretor Participativo as seguintes ZECT:
§1°. ZECT 01 — Prainha do Canto Verde
§2°. ZECT 02 — Uruau

Art. 107 - O municipio de Beberibe promovera a criagdo de novas Zonas Especiais de
Comunidades Tradicionais- ZECT, com a sua demarcagao fisica, a fim de proteger e preservar as

comunidades de pescadores e habitantes das margens de lagoas e outros recursos hidricos do
municipio;

Art. 108 - A ampliagdo do numero de comunidades sera feita mediante estudo detalhado do
mapeamento das comunidades tradicionais no municipio. E vélido ressaltar que as comunidades

devem possuir associa¢gdes comunitaria bem organizadas e atuantes.
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Art. 109 - Devera ser precedido, os mesmo termos da ZEIS 01, o Plano Integrado de Urbanizagao
especifico para cada uma das ZECT.

Art. 110 - Sao instrumentos aplicaveis a ZECT:
I- Instrumentos de regularizagéo fundidria;
II- Direito de Superficie;

Seccao Xl
Zona Especial de Interesse Rural - ZEIR

Art. 111 - Zona Especial de Interesse Rural — ZEIR, sado areas criadas com o fim de viabilizar o
acesso a terra com boa produtividade e a agua para pequenos e médios produtores e trabalhadores

rurais.

Art. 112 - O acesso a propriedade rural sera promovido mediante a distribuicdo ou a redistribuigcao
de terras, pela execugao de qualquer das seguintes medidas:

I- desapropriagao por interesse social;

Il- doagao;

Ill- compra e venda;

IV- arrecadagao dos bens vagos;

V- reversé@o a posse do Poder Publico de terras de sua propriedade, indevidamente ocupadas e
exploradas, a qualquer titulo, por terceiros;

VI- heranga ou legado.

Art. 113-A desapropriagao por interesse social tem por fim:

I- condicionar o uso da terra & sua fungao social;

II- promover a justa e adequada distribui¢ao da propriedade;

Ill- obrigar a exploragao racional da terra;

IV- permitir a recuperacéo social e econdmica de regides;

V- estimular pesquisas pioneiras, experimentagao, demonstragao e assisténcia técnica;

VI- efetuar obras de renovagao, melhoria e valorizagao dos recursos naturais;

VII- incrementar a eletrificagéo e a industrializagao no meio rural;

VIlI- facultar a criagao de areas de protecdo a fauna, a flora ou a outros recursos naturais, a fim de
preserva-los de atividades predatdrias.

Art. 114 - O municipio se utilizard do instrumento da Zona Especial de Interesse Rural para garantir
a fungdo social da propriedade rural. Nesta zona o Poder Publico se utilizara da tributagao
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progressiva da terra, do imposto de renda, da colonizagao publica e particular, da assisténcia e
protecao a economia rural e ao cooperativismo e, finalmente, da regulamentagao do uso e posse
temporarios da terra, objetivando:

I- desestimular os que exercem o direito de propriedade sem observancia da fungao social e
econdmica da terra;

II- estimular a racionalizagao da atividade agropecudria dentro dos principios de conservagao dos
recursos naturais renovaveis;

lll- proporcionar recursos a Uniao, aos Estados e Municipios para financiar os projetos de Reforma
Agraria;

IV- aperfeigoar os sistemas de controle da arrecadagao dos impostos.

Art. 115 - As desapropriagdes a serem realizadas pelo Poder Publico, nas areas prioritarias,
recairao sobre:

I- os minifundios e latifundios;

Il- as areas ja beneficiadas ou a serem por obras publicas de vulto;

Ill- as areas cujos proprietarios desenvolverem atividades predatdrias, recusando-se a por em
pratica normas de conservagao dos recursos naturais;

IV- as areas destinadas a empreendimentos de colonizagao, quando estes nao tiverem logrado
atingir seus objetivos;

V- as areas que apresentem elevada incidéncia de arrendatarios, parceiros e posseiros;

VI- as terras cujo uso atual, estudos levados a efeito pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria

comprovem nao ser o adequado a sua vocagao de uso econémico.

Art. 116 - Sao instrumentos aplicaveis as ZEIR:
I- Direito de Superficie;

1I- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

Secgéao Xl
Zona De Prote¢ao Ambiental - ZPA

Art. 117 - As Zonas de Protegdo Ambiental sdo dedicadas a protecao dos ecossistemas e dos
recursos naturais, representando o mais alto grau de preservagao das areas abrangidas pelo Plano
Diretor Participativo, caracterizada pela predominancia de ecossistemas naturais ou pouco
alterados, constituindo remanescentes de importancia ecolégica regional e/ou municipal. Sao areas
conformadas pelas Areas de Preservagao Permanente (APP), na forma da legislagao federal
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pertinente, em suas véarias modalidades, entre elas as faixas de preservagao e protecao de todos os
recursos hidricos incidentes no territério do Municipio de Beberibe.

Art. 118 - Nao serao permitidos (a partir da aprovagao da Lei do PDP) novos parcelamentos do solo
na Zona de Protegdo Ambiental (ZPA). Os parcelamentos ja existentes ficam enquadrados na Zona
de Urbanizacao Restrita — ZUR (ver zoneamento urbano). Sera promovida a reversao de processos
de parcelamento ja iniciados e que ainda nao tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal de
Beberibe ou nos érgaos de licenciamento ambiental.

Art. 119 - Sem prejuizo da obrigagdao de reparar os danos causados, os infratores destas
disposi¢oes e normas ficam sujeitos as seguintes penalidades:

|- Adverténcia;

II- Multa;

1l Interdicao da atividade, temporaria ou definitiva;

IV- Embargo;

V- Demoli¢ao;

VI- Perda ou restricao de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo Poder Publico Municipal; e
VIl- Perda ou suspensao de participagcdo em linhas, de financiamento em estabelecimentos oficiais
de crédito.

Art. 120 - Sao objetivos das ZPA:

I- Preservar os sistemas naturais, sendo permitido apenas uso indireto dos seus recursos
salvaguardando as potencialidades de uso conforme sua capacidade de suporte;

Il- Preservagéo da biota e demais atributos naturais existentes e seus limites;

Ill- Promover a realizagao de estudos e pesquisas cientificas;

IV- Desenvolvimento de atividades de educagao ambiental;

V- Turismo de lazer e ecoldgico;

VI- Proteger ambientes naturais em que se assegurem condi¢cdes para existéncia ou reprodugao de
espécies ou comunidades da flora local e da fauna residente ou migratdria;

VII- Promover a qualidade ambiental, em especial nas dreas de interesse social promovendo a
regularizagao urbanistica e fundiaria nas ZEIS;

VIII- Garantir o uso publico das praias;

IX- Desenvolver as potencialidades locais a partir de parcerias publico-privadas, observando as
competéncias em assuntos de peculiar interesse do municipio de acordo com os objetivos e metas
de desenvolvimento sdécio-econdmico e de elevagdo da qualidade de vida do Plano Diretor
Participativo, salvaguardando as avaliagdes ambientais prévias;
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Art. 121 - Sao permitidos os seguintes usos nas ZPA:

|- Serdo permitidas as atividades cientificas, educacionais, recreativas e de turismo de lazer e
ecoturismo, observadas as normas de ocupagéao do solo;

lI- Serdo permitidas as atividades que n&o provoquem danos a fauna e flora remanescentes ou que
ndo gerem perturbagdes aos processos de regeneragao natural ou de recuperagao ambiental com o
emprego de tecnologias. Todos os usos permitidos deverao ter solugoes de esgotamento sanitario
ambientalmente sustentaveis. Os atividades permitidas sao:

a) - barracas para venda de alimentos e bebidas;

b) - barracas para venda de artesanato;

¢) - equipamentos de apoio ao campismo;

d) - equipamentos publicos de informagdes, seguranca, telefonia e similares;

e) - farmacias vivas;

f) - herbarios;

g) - hortas comunitarias; '

h)- quiosques de comércio, servigos de apoio ao lazer e servigos locais;

i) -trilhas e equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo de lazer e ecoldgico;

j) - trilhas e equipamentos de apoio a veiculos bugues;

k) - atividades de pesquisa cientifica relacionadas com a fruticultura e a preservagao ambiental;

l) - Todas as atividades previstas na Resolugdo CONAMA 369, de 28.03.06.

Art. 122 - Nas ZPA sao aplicaveis os seguintes instrumentos:
I- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

lI- Plano de Manejo;

l1l- Estudo de Impacto de Ambiental;

V- Transferéncia do Direito de Construir;

Art. 123 - A ZPA se subdivide nas seguintes microzonas, conforme Anexo IX- Planta Oficial de Uso
e Ocupacao do Solo- Microzoneamento da ZPA, ZCRA e UCA.

Subseccao |
Da Faixa de Praia, ZPA 01

Art. 124 - A faixa de praia medida a 33 metros da linha de preamar média do ano de 1831, é
considerada “area de marinha”, conforme legislagdo federal. Nessas areas ndo sera permitida a

ocupacao.
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Art. 125 - Os recuos obrigatérios para a construgéo de edificagdes, a partir dessa faixa seréo:

§1°.- Para loteamentos ou empreendimentos imobilidrios ja implantados, aprovados ou em
aprovagao antes da vigéncia do PDP 2007: serdo respeitados todos os recuos para construgéo de
edificagcGes pela legislagdo em vigor a época da implantagdo, aprovagdo ou do protocolo de
requerimento da licenga de aprovagéo,

§2°. Para loteamentos ou empreendimentos imobilidrios requeridos a partir da vigéncia do PDP
2007: Sera adotada tabela de recuos progressiva equivalente a 15% da profundidade dos terrenos,
com um recuo minimo de 5,00 metros da “area de marinha” até atingir um recuo de 17 metros da
area de marinha, totalizando 50 metros a partir da linha de preamar. Por exemplo:

I- Terreno com 40,00m de profundidade: -recuo: (40,00m x 15% = 6,00m) + (33,00m) = 36,00m;
ll- Terreno com 86,67m de profundidade: -recuo: (86,67m x 15% = 17,00m) + (33,00m) = 50,00m.

Art. 126 - Na faixa de praia ndo sera permitida a construgdo ou qualquer outra forma de utilizagéo
do solo que impegam ou dificuitem o livre e franco acesso as praias e ao mar, em qualquer diregéo

e sentido. As atividades de subsisténcia serdo admitidas em toda a Faixa de Praia.

Art. 127 - A Zona de Protegcao Ambiental 01 é area passivel de implementagao do Plano de Gestéo
Integrada da Orla Maritima — Projeto Orla.
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Subsecgao I
Das Falésias, ZPA 02

Art. 128 - Entre as praias de Morro Branco e Barra da Sucatinga ocorrem em 03 pontos. Nessa
faixa de praia esta formagao proporciona a origem de varias fontes naturais, sobre as quais o lengol
fredtico aflora. Essas falésias sao as bordas dos tabuleiros litoraneos, e possuem faixa de protegao
a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em projecoes
horizontais na forma da resolugéo n° 303, de 20 de marco de 2002. (ver mapa 07)

Art. 129 - Deverao ser criados parques nas areas de falésias de Morro Branco, Praia das Fontes e
Barra da Sucatinga.

Subsecgao Il
Das Fontes Naturais, ZPA 03

Art. 130 - De acordo com o Art. 3° da Resolugcao CONAMA N° 303/02, nas fontes e surgéncias
deve-se preservar uma faixa minima de 50m (cinqlienta metros) ao redor de sua nascente, ainda

que intermitentes e nos chamados olhos d'agua, qualquer que seja a sua situacao topogréfica.

Subsecgao IV
Do Campo Dunar, ZPA 04

"Art. 131 - As dunas com vegetacao fixadora sdo Areas de Protegdo Permanente (Cédigo Florestal e
Resolucao CONAMA N° 303/02). Sao identificadas em pequenas porgoes, sofrendo processo de
soterramento gradativo pelo campo de dunas mdveis. Sdo, em geral, antigos modeladores de
riachos e lagoas, como se observa na Lagoa Tracua e proximo a Lagoé Uberaba. Na margem
esquerda do Cérrego Senhorao, afluente do rio Choro, esta unidade € mais preservada.

Art. 132 - As dunas mdveis sao mais recentes; ocorrem em grande parte da extensao do litoral de
Beberibe, entre as embocaduras dos rios Choro e Piranji. Caracterizam-se por um intenso processo
de mobilizacdo edlica que tem acarretado diversos problemas tais como: soterramento de lagoas e
outros recursos hidricos, perda de extensas areas agricultaveis e soterramento de residéncias e
equipamentos de veraneio. Contudo, as dunas desempenham papel importantissimo como areas de
recargas hidricas de aquiferos subterraneos, pois a sua grande permeabilidade permite a infiltragao
das precipitagdes pluviométricas. A morfologia das dunas dispostas ao longo da planicie costeira
beberibense atua, também, como estabilizadora da deriva litoranea que provoca a erosao das praias.
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Art. 133 - O uso e ocupagao sdo permitidos nas dunas desprovidas de vegetagao por atividades ou
empreendimentos turisticos sustentaveis se declarados de interesse social, de acordo com a forma
prevista na Resolucdo N°341 do CONAMA de 25 de setembro de 2003 e observado o zoneamento
do Plano Diretor Participativo. A partir da aprovagao da lei do PDP, a declaragao de interesse social
sera submetida a apreciagao do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial. Fica
proibido o empreendimento ou ocupacdao que, em areas de duna desprovida de vegetagao,
comprometa a recarga e a pressdo hidrostatica do aquifero dunar ou a fungdo da duna na
estabilizagao costeira e sua beleza cénica.

Art. 134 - Dentre os equipamentos de apoio ao turismo, esta demarcada a trilha de bugues, onde
apenas os veiculos credenciados poderdo trafegar. Serdo fixadas taxas de visitacao guiadas das
falésias e das dunas cuja arrecadagao sera destinada a conservagao do parque e do patrimdnio
histérico e ambiental do municipio.

Subseccao V _
Da Faixa de Protegcao de Margens, ZPA 05

Ant. 135 - Sao faixas marginais de rios e lagoas que requerem o estabelecimento de medidas
disciplinares do uso do solo, e a obediéncia a legislacao vigente (Lei N° 4.771/65 e resolugao N°
302 e 303, de 20 de margo de 2002), evitando assim o processo de degradagdo através da
erradicacao de suas matas ciliares e do desenvolvimento de atividades incompativeis com a
preservagao desses recursos.

Art. 136 - Segundo a Resolucao CONAMA N°369 de 28 de marc¢o de 200, é permitida a intervengéo
ou supressdo de vegetagdo em Area de Preservacdo Permanente em casos excepcionais para
implantagao de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social para
acoes eventuais ou de baixo impacto. Para ser declarada de interesse social, a partir da aprovagao
da Lei do Plano Diretor, a atividade deve ser submetida ao Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial.

Art. 137 - Ficam proibidas as ocupagdes nas faixas de preservagio permanente de 12 categoria:
(ver anexo IX)

| - em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projecao horizontal, com largura minima, de:
a) trinta metros, para o0 curso dagua com menos de dez metros de largura;
b) cinglienta metros, para o curso dagua com dez a cinquenta metros de largura;
c) cem metros, para o curso dagua com cinqienta a duzentos metros de largura;
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d) duzentos metros, para o curso dagua com duzentos a seiscentos metros de largura;
e) quinhentos metros, para o curso d’agua com mais de seiscentos metros de largura;

II- Ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d'agua naturais ou artificiais, desde o seu nivel mais
alto medido horizontalmente, em faixa marginal cuja largura minima sera:

a) de 30 (trinta) metros para os que estejam situados em areas urbanas;

b) de 100 (cem) metros para os que estejam em areas rurais, exceto os corpos d'agua com até 20
(vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

lll- Nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45°
(quarenta e cinco graus) na sua linha de maior declive;

Art. 138 - As ZPA 05, depois de demarcadas pelo Plano Diretor Participativo, devem ser alvo de
legislacdo especifica de protegao, conservacgao, controle e fiscalizag&o no sentido de avaliar cada
caso a partir das suas especificidades. O prazo de elaboragao dessa legislagao é de 3 anos da data
de aprovagdo da Lei do Plano Diretor Participativo (ver politica do meio ambiente).

Subsecgao VI
Dos Mangues, ZPA 06

Art. 139 - A microzona dos mangues, apresenta uma fisionomia particular de espécies de plantas e
animais, e € de grande importancia, pois desempenha o papel de locais de reprodugao, bergario,
criadouro e abrigo para muitos organismos aquaticos, estabilizadores das formacoes litoraneas,
exportadores de matéria organica, dentre outras.

Art. 140 - Ficam proibidas novas atividades de carcinicultura e salinas dentro dos mangues.

Secgao Xl
Zona Recuperacao e Conservagao Ambiental (ZRCA)

Art. 141 - As ZRCA sao areas de interesse ambiental, paisagistico ou do patrimdnio histérico ou
cultural, originalmente imprdprias a forma de ocupag&o ocorrida, que ja sofreram impactos e que

necessitam ser recuperadas por apresentarem risco a sustentabilidade da natureza, a memdria do
lugar ou a vida. Tem como objetivo compatibilizar a conservagao dos ecossistemas com 0 uso
sustentavel. O uso e ocupagao do solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade
ambiental.

Art. 142 - Sao objetivos da criagdo das ZRCA:
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I- Identificar as unidades territoriais que, por suas caracteristicas fisicas, bioldgicas e soécio-
econdmicas, bem como por sua dindmica e contrastes internos, devam ser objeto de disciplina
especial, com vistas ao desenvolvimento de agdes capazes de conduzir ao aproveitamento, a
manutengao ou a recuperagao de sua qualidade ambiental e do seu potencial produtivo.

Il- Promover a recuperagao das areas degradadas;

Ill- Compatibilizar a conservagao dos sistemas ambientais com uso sustentavel dos recursos
naturais;

IV- Qualificar os assentamentos existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da
ocupagao indevida do territério elevando os niveis da qualidade ambiental;

V- Disciplinar o processo de uso e ocupagao do solo;

VI- Regular o uso admissivel dessas areas, de modo a compatibilizar com os objetivos de
conservagao da natureza;

VII- Promover a educacao ambiental;

VIll- Promover a reversao de processos de parcelamento ja iniciados que estejam em desacordo
com a politica do meio ambiente expressa no Plano Diretor Participativo e que ainda nao tenham
sido protocolados na Prefeitura Municipal e nos érgao de licenciamento ambiental;

IX- Promover a conservagao e recuperagao ambiental de areas indevidamente ocupadas;

X- Desenvolver o turismo ecolégico; e

XI- Proteger ambientes naturais onde se assegure condi¢gdes para existéncia ou reprodugao de
espécies ou comunidades da flora e da fauna local;

Art. 143 - Nas ZRCA sao permitidos os seguintes usos para as atividades listadas a seguir, desde
que de pequeno ou médio portes e que tenham vinculo funcional direta e estreitamente ligado ao
objeto de sua criagao:

I- anfiteatros;

ll- barracas para venda de alimentos e bebidas;

Ill- barracas para venda de artesanato;

IV- equipamentos de apoio ao campismo;

V- equipamentos publicos de informagdes, seguranga, telefonia e similares;
VI- farmdacias vivas;

VII- herbarios;

VIlI- hortas comunitarias;

IX- play-grounds;

X- pragas;

Xl- quadras poliesportivas;

Xll- quiosques de comércio, servigos de apoio ao lazer e servigos locais;
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XllI- Trilhas de equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo ecoldgico;

XIV- trilhas e equipamentos de apoio a veiculos off road (bugues e jipes); e

XV- atividades de pesquisa cientifica relacionadas com a fruticultura e apreservagao ambiental; e
XVI- tanques para piscicultura e aquicultura.

Art. 144 - Sao instrumentos aplicaveis na ZRCA:
I- Instrumentos de Regularizagao Fundiaria;

II- Direito de Superficie;

lll- Estudo de Impacto Vizinhanga;

IV- Estudo de Impacto Ambiental;

V- Plano de manejo;

VI- Plano de Gestao;

VIlI- Transferéncia do Direito de Construir

A ZRCA se subdivide nas microzonas listadas a seguir, conforme Anexo IX- Planta Oficial de Uso e
Ocupacao do Solo- Microzoneamento da ZPA, ZCRA e UCA

Subsecgao |
Das Planicies Fluvio-Marinhas Rios Choré e Piranji, ZRCA 01

Art. 145 - A ZRCA 01 é formada pelas planicies fluvio-marinhas dos rios Choré e Piranji, conforme
indicado no anexo IX.

Art. 146 - Fica estabelecido que o licenciamento ambiental de novas atividades de carcinicultura,
nessa zona, fica sujeito aos termos da Resolugao CONAMA N° 312/02. Pelo menos 20% da area
total do empreendimento devera ser reservada para preservacgao integral.

Art. 147 - Os projetos de carcinicultura, a critério do 6rgao licenciador municipal, deverao observar,
dentre outras medidas de tratamento e controle dos efluentes, a utilizacado das bacias de
sedimentagdo como etapas intermediarias entre a circulagao ou o desagtie das aguas servidas ou,

qguando necessario, a utilizagao da agua em regime de recirculagao.

Art. 148 - Na ZRCA 01 deverao ser elaborados os seguintes planos de manejo:

I- Reflorestamento dos mangues do rio Choro e Piranji (medida de contrapartida de investidores);
ll- Contencao de dunas e combate o assoreamento do rio Chor¢;

Art. 149 - Nao serao permitidas novas ocupagoes e parcelamentos do solo nas areas da ZRCA 01.
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Art. 150 - Devera ser elaborado e executado o projeto do Parque dos Mangues que tem como

objetivo compatibilizar a conservagao dos ecossistemas com o uso sustentavel de visitagao e de
uso publico.

Art. 151 - Sao aplicaveis os mesmos instrumentos previstos para toda a ZRCA:

Subseccao I
Das Praias do Morro Branco e Praia das Fontes, ZRCA 02

Art. 152 - ZRCA 02, constitui-se da faixa de praia das localidades de Morro Branco e Praia das
Fontes, fora dos limites da ZUC-01 acima, cuja delimitagao precisa sera objeto de regulamentagao.

Art. 153 - Qualquer novo empreendimento de médio e grande porte localizado na ZECR 02 devera
realizar um EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) que devera avaliar a capacidade de suporte
ambiental das &reas restantes passiveis de ocupagao e submetido ao Conselho Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial. Sera vetada qualquer nova ocupagao nas falésias ou na faixa de

praia (ver Zonas de Prote¢gado Ambiental).

Art. 154 - Sao empreendimentos de médio porte aqueles que possuem area construida de
500m2(quinhentos metros quadrados) a 1500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados) e de grande
porte aqueles empreendimentos que possuem drea construida acima de 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados).

Art. 155 - Deverao ser elaborados e realizadas em um prazo de 03 (dois) anos da data da
aprovacgao dessa lei as seguintes intervengoes:

§1°. Projeto de Ordenamento das Barracas de Praia do Morro Branco e Praia das Fontes (projeto
piloto);

I- O projeto consiste em um Plano de Ordenamento das Barracas de Praia, contendo a
padronizagao das barracas, a urbanizagao dos espagos publicos e dotagao de mobiliario urbano;

Il- Em paralelo, a implementagao da infra-estruturagédo de limpeza publica e de iluminagao;

lll- As novas barracas devem se enquadrar nas premissas contidas nesse plano;

IV- O prazo de implementagéo é de 5 anos e sera referéncia para urbanizagao das demais praias
de destino turistico no municipio.

§2°. Projeto de urbanizagao da Praia do Morro Branco e Praia das Fontes: Urbanizagao de espago
publico que valorize os aspectos naturais, dotando a area de infra-estrutura urbana.
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§3°. Trilha de buggy: Estabelecimento de rotas para passeios de bugues com sinalizagéo e fixagao
de horarios e velocidade maxima permitidas na faixa de praia, ver Lei do Sistema Viario Basico;

An. 156 - Sao aplicaveis os mesmos instrumentos previstos para toda a ZRCA:

Subseccao lli
Do Parque da Lagoa do Sal, ZRCA 03

Art. 157 - A ZRCA 03, sera delimitada a partir da demarcagao para a criagao de um parque na
Lagoa do Sal para uso de turismo ecolégico apoiado em trilhas com equipagem moderada e
compativel. E uma drea de conservagdo natural inadequada a urbanizagdo. Demanda protegéo
adjacente aos corpos d'agua.

Art. 158 - Sera elaborado projeto urbanistico de implantagao do parque da Lagoa do Sal em um
prazo de 03 (trés anos) da aprovacao da lei do PDP.

§1°. O projeto tem como objetivos:

I- Proteger as margens da lagoa, de singular beleza, dos processos de ocupacdo do solo
indiscriminados;

II- Garantir o carater publico e livre acesso ao sistema lagoa-dunas-praia;

Ill- Criagdo de sistema publico de lazer com equipamento de desporto, esportes aquaticos, lazer
comtemplativo, etc.

Art. 159 - Sa0 aplicaveis os mesmos instrumentos previstos para toda a ZRCA:

Subsecgéao IV
Das Planicies Fluviais do Rio Piranji, ZRCA 04

Art. 160 - A ZRCA-04 constitui-se de area voltada a atividades agricolas extrativistas e subsisténcia,

localizada nas planicies fluviais do Rio Piraniji.
Art. 161 - A criagao da ZRCA-04 tem por objetivo:

I- Promover a elaboragdao de Arranjos Produtivos Locais (APL) de acordo com o Plano de

Desenvolvimento Rural — PDR, nas areas degradadas, desmatadas e fragmentos vegetacionais
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reduzidos e dispersos, cujos componentes originais sofreram fortes alteragées, principalmente pelas
atividades agricolas e extrativas;

Il-.Promover a elaboracao de plano de manejo para recuperagdo ambiental das faixas marginais em
virtude das fungoes ecoldgicas que desempenham na protegdo dos mananciais, estabilizacdo das
encostas, no controle da erosdao do solo, na manutengao e dispersdao da biota e das teias
alimentares;

Art. 162 - Sao aplicaveis os mesmos instrumentos previstos para toda a ZRCA:

Subsecgao V
Da Vegetacao Nativa, ZRCA 05

Art. 163 - A ZRCA-05 é formada pelos diversos tipos de composi¢ao vegetal que ainda sao responsaveis
pela manutengao da biodiversidade, dispersos por todo o territdrio do municipio de Beberibe (Anexo IX-
Planta Oficial de Uso e Ocupagéo do Solo- Microzoneamento da ZPA, ZCRA e UCA);

Paragrafo unico: Algumas dessas areas sao atraentes para atividades de turismo ecoldgico.

Art. 164 - Para as zonas vegetagdes naturais em areas rurais devera ser elaborados os seguintes

planos de manejo:

§1°. Plano de uso sustentdvel da vegetagao natural (reflorestamento de areas de extragdo de
lenha):

I- A retirada de lenha faz parte do ciclo econémico de diversos setores;

lI-. Esse plano de manejo visa a utilizagao sustentavel da mata nativa agindo contra as queimadas e
retiradas de lenha indiscriminadas; _

IlI- A Prefeitura Municipal de Beberibe devera implantar um sistema de fiscalizagao integrado a um
sistema de informagdes providos pela comunidade;

IV- O Plano de manejo da mata nativa devera ser elaborado em um prazo de 2 anos da data de
aprovagao da Lei do Plano Diretor Participativo.

§2°.Incentivos a transformacéao de reservas particulares através de transferéncia de indices: As

ocupagOes existentes nas zonas de recuperacdo ambiental poderao ser regularizadas conforme
critérios estabelecidos no Plano Diretor Participativo.
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Art. 165 - O Poder Executivo podera delimitar novas ZRCA, caso julgue necessario, apés ouvido o
Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial e os 6rgaos publicos federais ou
estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico: Qualquer intervengao fisica nessas zonas sé podera ser feita mediante projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento e Gestao
Territorial e os 6rgaos publicos federais ou estaduais pertinentes.

Secgao XIV
Unidades de Conservagao Ambiental (UCA)

Art. 166 - As Unidades de Conservagao Ambiental (UCA), constituem-se de areas publicas ou
privadas com porcdes de ecossistemas naturais com significativo interesse ambiental. Por meio da
Lei N° 9.985 que institui Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza (SNUC), sao
estabelecidos os critérios de implantagéo e gestdo das unidades de conservagao®.

Art. 167 - Sao os objetivos da UCA:

I- Criar novas Unidades de Protecao Ambientais nas areas de abrangéncia dos sistemas frageis e
mediamente frageis, compatibilizando-as com a Lei Federal n° 9.985/2000;

II- Implementar os planos de manejo das Unidades de Conservagao Ambientais existentes;

I1l- Restringir novas ocupacdes e garantir a qualidade ambiental;

Art. 168 - Nas UCA sao permitidos os seguintes usos:

I- As atividades permitidas e proibidas na APA Uruau encontram-se no Decreto Estadual N° 25.355,
de 26 de Janeiro de 1999 e na Instrugao Normativa N° 02, de 15 de Outubro de 1999;

II- As atividades permitidas e proibidas no Monumento Natural das Falésias encontram-se no
Decreto Estadual N°27.461, de 04 de junho de 2004, |

lil As atividades permitidas e proibidas da Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do
Felix serao regulamentadas por legislagdo complementar e devidamente anexadas a lei do PDP.

Art. 169 - Os instrumentos aplicaveis na UCA sao os seguintes
I- Direito de superficie;

lI- Estudo de impacto de vizinhanga;

Ill- Estudo de impacto ambiental;

IV- Plano de manejo;

2 Unidade de conservagao é o espago territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico com objetivos de conservagao e limites definidos, sob regime especial de administragao
ao qual se aplicam garantias adequadas de protegao;
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V- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

Subseccao |
Da Area de Protegdo Ambiental (APA) da Lagoa do Uruat, UCA 01

Art. 170 - A APA da Lagoa do Uruau, UCA 01, unidade de conservagao de uso sustentavel, criada
por meio do Decreto N° 25.355 de 26 de Janeiro de 1999, abrange uma area de 2.672,58 hectares.
As normas para gerenciamento da APA sao regidas pela Instrugao Normativa N° 02, de 15 de
outubro de 1999.

Art. 171 - A Area de Protegao Ambiental(APA) da Lagoa do Uruau integra parte dos ecossistemas
da planicie litoranea e dos tabuleiros pré-litoraneos, onde a planicie fluvio-lacustre apresenta-se
embutida. A vegetacgéao é diversificada, desde espécies de gramineas até componentes arbéreos ou
arbustivos, conforme localizagao na faixa de praia, dunas fixas e semifixas, tabuleiros pré-litoraneos
ou a mata ciliar da lagoa. A composig¢ao faunistica da area € relativamente pouco diversificada,
apresentando uma baixa densidade de povoamento e com caracteristicas diferenciadas para cada
ecossistema, onde podem ser encontradas espécies deslocadas do seu “habitat” natural em fungao
da acao antrépica. Vale salientar uma vasta mata perenifdlia situada a sua margem direita, no

sentido do fluxo do rio, que devera ser preservada para futuros projetos de turismo ecoldgico.

Art. 172 - Inseridas nos limites da Area de Prote¢gao Ambiental (APA) da Lagoa do Uruau, UCA 01,
existem seis comunidades que sobrevivem diretamente da utilizagao de seus recursos naturais,
basicamente da pesca e da agricultui'a de subsisténcia: Ponta D’agua |, Ponta D’agua Il, Ponta
D’agua Ill, Cumbe, Caetanos e Carrapicho. Existem, também, cinco comunidades situadas em suas
adjacéncias: Corrego da Cotia, Uberaba, Praia do Uruad, Praia da Barra da Sucatinga e Sucatinga.

Art 173 - Os principais problemas existentes na Area de Protegdo Ambiental (APA) da Lagoa do
Uruau, UCA 01, sao ocasionados pela especulagao imobiliaria, a construgéo de casas de veraneio,
muros, piers e decks, além de desmatamento, queimadas, pesca predatéria e trafego
indiscriminado de veiculos sobre as dunas.

Art. 174 - Os instrumentos aplicaveis na Area de Protecdo Ambiental (APA) da Lagoa do Uruau,
UCA 01, sao os seguintes

I- Direito de superficie;

Il- Estudo de impacto de vizinhanga;

lll- Estudo de impacto ambiental;

IV- Plano de manejo;
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V- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

Subsecgao I
Do Monumento Natural das Falésias, UCA 02

Art. 175 - O Monumento Natural das Falésias de Beberibe, UCA 02, criada por meio do Decreto N°
27.461 de 04 de Junho de 2004, abrange uma area de 31,29 hectares e localiza-se no Municipio de
Beberibe.

Art. 176 - O Monumento Natural das Falésias, UCA 02, foi criado devido a necessidade de protegao
e conservagao das falésias e dunas, unidades geoambientais de grande importancia ecoldgica e
acentuada fragilidade natural, e necessidade de ordenamento da ocupagao do solo e do fluxo de
turistas em seus limites e em sua zona de amortecimento.

Paragrafo unico: As areas inseridas nesta unidade de conservacao abrangem falésias vivas e

dunas moveis, além de dunas em processo de fixagao localizadas nas adjacéncias do Monumento.

Art. 177 - Na Zona de Amortecimento do Monumento Natural das Falésias de Beberibe, existem
cinco comunidades que sobrevivem diretamente da utilizagdo de seus recursos naturais,
basicamente da pesca e do turismo, sao elas: Beberibe, Praia do Morro Branco, Praia da Tabuba,
Praia das Fontes e Praia do Diogo.

Ant. 178 - O Monumento das Falésias, UCA 02, é administrado pélo Governo do Estado do Ceara
através da SEMACE; que atua na fiscalizagdo e monitoramento das areas; no licenciamento
ambiental na area de amortecimento; na implementagao de atividades de educagao ambiental; e de
campanhas educativas e informativas junto as comunidades locais, da Zona de Amortecimento e da
populagéo flutuante.

Art. 179 - Os instrumentos aplicaveis ao Monumento Natural das Falésias, UCA 02, sao os
seguintes:

I- Direito de superficie;

II- Estudo de impacto de vizinhanga;

IlI- Estudo de impacto ambiental;

IV- Plano de manejo;

V- Instrumentos de regularizacdo fundiaria;
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Subsecgao i
Da Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix, UCA 03

Art. 180 - A Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix, UCA 03, é instituida pelo
Plano Diretor Participativo. Um estudo ambiental de viabilidade deve ser realizado em um prazo de
02(dois) anos da data de aprovagao da Lei do PDP.

Art. 181 - Tem como objetivo bésico preservar a natureza e, ao mesmo tempo, assegurar as
condigbes e os meios necessarios para a reprodugao e a melhoria dos modos e da qualidade de
vida e exploracao dos recursos naturais das populagdes tradicionais, bem como valorizar, conservar
e aperfeicoar o conhecimento e as técnicas de manejo do ambiente, desenvolvido por estas
populagoes.

Art. 182 - A Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix, UCA 03, é de dominio
publico, sendo que as areas particulares incluidas em seus limites serdo, quando necessario,
desapropriadas, de acordo com o que disp&e a lei. O uso sera regulado de acordo com o disposto
no art. 20 na Lei N° 9.985/00 em regulamentagao especifica.

Art. 183 - A Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix, UCA 03, sera gerida por
um Conselho Deliberativo presidido pelo 6rgao responsavel por sua administracao e constituido por
representantes dos orgdos publicos, de organizagbes da sociedade civil e da populagbes
tradicionais residentes na area.

Art. 184 - A Unidade de Conservagcao da Serra do Félix, UCA 03, obedecera as seguintes
condigoes:

| - é permitido e incentivada a visitagao publica, desde que compativel com os interesses locais e de
acordo com o disposto no Plano de Manejo da area;

It - é permitido e incentivada a pesquisa cientifica voltada & conservagao da natureza, & melhor
relagdo das populagées residentes com seu meio e 4 educagao ambiental, sujeitando-se & prévia
autorizagao do 6rgéo responsdvel pela administracdo da unidade, as condicdes e restrigbes por
este estabelecidas e as normas previstas em regulamento;

Il - deve ser sempre considerado o equilibrio dindmico entre o tamanho da populagédo e a
conservacgao;

IV - é admitida a exploragao de componentes dos ecossistemas naturais ern regime de manejo
sustentavel e a substituicao da cobertura vegetal por espécies cultivaveis, desde que sujeitas ao
zoneamento, as limitagdes legais e ao Plano Manejo da area.
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Art. 185 - O Plano Manejo da Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix. UCA 03,
definirda as zonas de protecdo integral, de uso sustentavel, de amortecimento e corredores
ecologicos, e sera aprovado pelo Conselho Deliberativo da Unidade. Os principais objetivos da
Reserva de Desenvolvimento Sustentavel da Serra do Félix sao:

| - Proteger os remanescentes de vegetacao do sertao do municipio;

Il - Melhorar a qualidade de vida da populagao residente, mediante orientagéo e disciplina das
atividades econémicas locais;

Il - Fomentar o turismo ecoldgico e a educagao ambiental;

IV - Preservar as culturas e as tradigbes locais.

Art. 186 - Os instrumentos aplicaveis ao Monumento Natural das Falésias, UCA 02, sdo os
seguintes:

I- Direito de preempgéo;

Il- Direito de supetficie;

IlI- Estudo de impacto de vizinhanca;

V- Estudo de impacto ambiental;

V- Plano de manejo;

VI- Instrumentos de regularizacao fundiaria;

Secgao XV
ZONEAMENTO RURAL (ZR)

Art. 187 - O Zoneamento Rural (ZR) do municipio de Beberibe absorveu as premissas do Plano
Municipal de Desenvolvimento Rural (PMDR 2002-2005) que identifica quatro areas com diferentes
propostas de agdes para o desenvolvimento do setor primario. Este zoneamento leva em conta:

| - estrutura das propriedades (latifindios, agricultura familiar, cooperativas, etc);

Il - atividades desempenhadas;

Il - grau de concentragao fundiaria;

IV - tendéncia de modernizagao;

V - escoamento da produgéo e mobilidade;

VI - acesso a recursos naturais e ou recuperaveis;

VIl - petfil do solo (areas agricultaveis e nao agricuitaveis);

VIl - organizagdo dos nucleos sedes;

IX - dos parcelamentos;

X - compatibilizagao entre atividades;

Xl - exploragéo da terra x impactos ambientais;
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Art. 188 - Sao diretrizes para o uso e a ocupagao do solo na Zona Rural:

| - Compatibilizagdo do uso e da ocupagao rural com a prote¢gdo ambiental, especialmente a
preservacao das dreas de mananciais destinados a captagao para abastecimento de agua;

Il - Incentivo a ocupagao por agrovilas nas areas do cinturao de proteg¢ao do Rio Piraji;

lll - Estimulo as atividades agro-pecuarias que favoregam a fixagao do trabalhador rural no campo;
IV - Atualizagdo das informagdes relativas & Area Rural, inclusive com o seu mapeamento e o

levantamento de dados sobre o dominio fundiario;

Art. 189 - A zona rural é dividida da seguinte forma (Ver Anexo X- Planta Oficial de Uso e Ocupagao
do Solo - Microzoneamento das Zonas Rurais).

Art. 190 - Os instrumentos aplicaveis ao Zoneamento Rural, sdo os seguintes:
I- Direito de superficie;

lI- Estudo de impacto de vizinhanga;

llI- Estudo de impacto ambiental;

IV- Plano de manejo;

V- Instrumentos de regularizagéo fundiaria;

Subsecgao |
Da Zona Rural de Producao Agricola (Sertao Forquilha), ZRPA

Art. 191 - A Zona Rural de Produgao Agricola (Sertao Forquilha), ZRPA, conforme indicada no
Anexo X - Planta Oficial de Uso e Ocupagao do Solo - Microzoneamento das Zonas Rurais, desta
lei, caracteriza-se pela produgao da monocultura do caju, voltada para extragao de castanha, pelo
cultivo do milho, feijao e mandioca além da comercializagao da cera e d palha de carnauba.

Art. 192 - As diretrizes para o desenvolvimento da ZRPA (Sertao Forquilha) sao:

| - Fortalecimento da Extensao Rural;

Il - Aumento da receita, principalmente, dos produtores da agricultura familiar mediante melhoria da
produtividade e aproveitamento dos sub-produtos do pedunculo do caju e promogao do
beneficiamento comunitario da castanha;

Art. 193 - As agbes para o desenvolvimento da ZRPA (Sertao Forquilha) sao:

| - Elaborar um sistema de extensao rural municipal com a formacao de agentes de extensao
municipal;

Il - Estabelecer parcerias com instituicbes ligadas ao meio rural;

Il - Cadastrar os pequenos produtores de caju;
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IV - Capacitar sistematicamente os produtores sobre substituicao da copa, enxertia, aproveitamento
da polpa, beneficiamento caseiro da castanha do caju;

V - Incentivar iniciativas de comercializagao coletiva;

VI - Modernizagao da agricultura tradicional com vistas ao aumento da produgao e a produtividade
com a introdugéo de novas tecnologias, aumento da area plantada das culturas de mandioca, milho
e feijao;

VII - Apoiar a comercializagao, o associativismo e o crédito rural;

VIl - Melhorar a estrutura das casas de farinha;

IX - Estimular consdércios com ovinos e aves para aproveitamento de subprodutos agricolas;

X - Apoiar modernizagao da cultura do caju com substituicao de copas e introdugdo da espécie
anao precoce;

Xl - Incentivar a instalagao de agroindustrias de beneficiamento do caju;

XII - Elaboragao de plano de manejo para extragao de lenha.

Art. 194 - Os instrumentos aplicaveis a Zona Rural de Produg&o Agricola (Sertao Forquilha), ZRPA,
S80 0s seguintes:

I- Direito de superficie;

II- Estudo de impacto de vizinhanga;

IlI- Estudo de impacto ambiental;

IV- Plano de manejo;

V- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

Subseccao Il
Da Zona de Producao Agro-Pecuaria (sertao central), ZRPP

Art. 195 - A Zona de Produgao Agro-Pecuaria (Sertéo Central), ZRPP, conforme descrita no Anexo
X- Planta Oficial de Uso e Ocupagéo do Solo- Microzoneamento das Zonas Rurais, desta lei,
caracteriza-se pela auséncia de agua, agricultura de subsisténcia, cultura consorciada do caju com
outras culturas e pecuaria extensiva.

Art. 196 - As diretrizes para o desenvolvimento da Zona de Produgao Agropecuaria (Sertao Central)
sao:

| - Fortalecimento da pecuaria mediamente programas de acesso a terra;

Il - Modernizagao da pecuaria;

11l - Aumento da receita, principalmente, dos produtores da agricultura familiar mediante melhoria da
produtividade, e aproveitamento dos sub-produtos do pedinculo do caju e promogao do
beneficiamento comunitario da castanha;
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IV - Incentivo a agricultura irrigada;
V - Fortalecimento da infra-estrutura hidrica a fim de melhorar a oferta de agua para abastecimento
humano, animal e agricola das comunidades rurais.

Art. 197 - As agbes para o desenvolvimento para a Zona de Producdo Agropecuaria (Sertao
Central, ZRPP;

| - Implantar programas de melhoria na alimentagéo para a pecuaria;

Il - Implantar programa de melhoramento genético do rebanho;

Ill - Estabelecer calendario anual de vacinacao;

IV - Implantar programa de assisténcia técnica municipal;

V - Instalagao matadouro publico;

VI - Priorizar a construgao de adutoras no manancial Canal do Trabalhador que irriguem o sertao
central: Alto Alegre do Davi, Umari Casa Forte, Lagoa Cumprida, Surrubim de Cima, Assentamento
Santa Maria, Sussuarana, Grossos do Paulino, Lagoa do Meio, Lagoa do Santo, Lagoa Queimada,
Acude Novo, cruz, Lagoa do Tapuio;

VIl - Ampliar a construgdo de pogos para abastecimento descentralizado humano e animal e
estruturar as pequenas irrigagoes dos pequenos produtores rurais;

VIII - Identificar culturas competitivas nos perimetros de irrigagao;

IX - Estimular a introdugéao da fruticultura irrigada;

X - Garantir o suprimento de agua superficial para irrigacao;

Xl - Aplicar sistema de planejamento de safra das culturas inovadoras;

Xl - Promover melhoria genética do rebanho ovino; e

XIII - Estimular consdrcios com ovinos e aves para aproveitamento de subprodutos agricolas;

XIV - Melhorar a estrutura das casas de farinha;

XV - Modernizagao da agricultura tradicional com vistas ao aumento da produgéao e a produtividade
com a introdugao de novas tecnologias, aumento da area plantada das culiuras de mandioca, milho
e feijao;

XVI - Elaboragao de plano de manejo para extragao de lenha;

XVII - Cadastrar os pequenos produtores de caju;

XVIII - Capacitar sistematicamente os produtores sobre substituicio da copa, enxertia,
aproveitamento da polpa, beneficiamento caseiro da castanha do caju;

Art. 198 - Os instrumentos aplicaveis a Zona de Produgao Agro-Pecuaria (Sertédo Central), ZRPP,
S&a0 os seguintes:

| - Estudo de impacto ambiental;

Il - Plano de manejo;

- Instrumentos de regularizagao fundiaria;
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Subsecgao i
Da Zona de Produgao Extrativista (margens do Rio Piranji), ZRPE

Art. 199 - A Zona de Produgao Extrativista (margens do rio Piranji), ZRPE, conforme descrita no
Anexo X- Planta Oficial de Uso e Ocupagao do Solo- Microzoneamento das Zonas Rurais, desta lei,
caracteriza-se pela presenga notada de corpos hidricos, como o rio Pirangi e diversas lagoas que

sao utilizados para o consumo e para a pesca.

Art. 200 - As diretrizes para o desenvolvimento da Zona de Produgao Extrativista (margens do rio
Pirangi), ZRPE, sao;

| - Organizagao dos artesaos para producao e comercializagao direta visando produtos voltados aos
turistas;

Il - Revitalizagao do setor de extragao de carnauba;

Il - Aumento das rendas das familias de pequenos produtores de carnauba através de melhorias na
eficiéncia da produgao e da comercializacao da cera e do artesanato;

Art. 201 - As AgoOes para o desenvolvimento da Zona de Producao extrativista (Margens do rio
Pirangi), ZRPE, sao;

| - Instalar unidades demonstrativas para melhoria da producao de cera;

Il - Incentivar e organizar a criagado de uma associagao de exploragdo, producao e comercializagao
dos produtos da extragao da carnauba;

Il - Viabilizar linhas de fihanciamento;

IV - Implementar programas continuos de capacitagao de praticas e seguranca da produgao;

V - Facilitar experiéncias de venda direta da cera para industrias;

VI - Elaboragao de Arranjos Produtivos Locais (APL) e planos de manejo da carnatba;

VIl - Identificar culturas competitivas nos perimetros de irrigagao;

VIII - Estimular a introdugao da fruticultura irrigada;

IX - Garantir o suprimento de agua superficial para irrigagao;

X - Aplicar sistema de planejamento de safra das culturas inovadoras;

Xl - Controle da agricultura da cana-de-agucar, especialmente referente as técnicas agrarias de
ferti-irrigagao e de queimadas.

Art. 202 - Os instrumentos aplicaveis a Zona de Produgao Extrativista (margens do rio Piranji),
ZRPE, sao:

I- Direito de superficie;
Il- Estudo de impacto de vizinhancga;
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lll- Estudo de impacto ambiental;
IV- Plano de manejo;

V- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

Subsecgao IV
Da Zona Litoranea, ZRL

Art. 203 - A Zona Litoranea, ZRL, conforme descrita no Anexo X - Planta Oficial de Uso e Ocupagao
do Solo - Microzoneamento das Zonas Rurais, desta lei, caracteriza-se ocupagao humana, onde o

turismo e a pesca se destacam como principais atividades econdmicas.

Art. 204 - As diretrizes para o desenvolvimento da Zona Litoranea, ZRL, s&o:

| - Exploragao sustentavel dos recursos pesqueiros;

Il - Co-gestao comunitaria;

Il - Fortalecimento institucional;

IV - Criag@o de banco de dados referentes a frota, producao e pescadores;

V- Desenvolvimento da politica de desenvolvimento do turismo (ver politica de desenvolvimento do
turismo);

Art. 205 - As AgOes para o desenvolvimento da Zona Litorénea, ZRL, sao:

| - Implantar projetos de cogestao dos recursos marinhos; }

Il - Fortalecer as instituigbes que lidam com a pesca sustentavel tais como associagbes de
pescadores e organizagdes nao-governamentais; '

Il - Investir na educag&o, profissionalizagéo e conscientizagao dos pescadores de Beberibe;
IV - Implantar um sistema de monitoramento da pesca no municipio;

V - Investir no desenvolvimento de alternativas da pesca;

VI - Desenvolver a aqiicultura comunitaria sustentavel;

VII - Monitorar atividade da pesca e comercializagao da lagosta;

VIl - Preparar o porto de Parajuru pra suportar a pesca de alto mar;

IX - Investir em tecnologia de pesca de alto mar;

X - Implantar centro de pesquisa e laboratério de pesca;

Xl - Incentivar a modernizagao da frota pesqueira;

Xll - Elaboragao de plano de manejo para extragao de lenha;

Xlll- Estimular a ampliagao da fruticultura irrigada;

Art. 206 - Os instrumentos aplicaveis a Zona Litoranea, ZRL, sao:
I- Direito de superficie;
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ll- Estudo de impacto de vizinhanga;
Ill- Estudo de impacto ambiental;
IV- Plano de manejo;

V- Instrumentos de regularizagao fundiaria;

CAPITULO V

Das Areas Institucionais
Art. 207 - Constituem Areas Institucionais, Al aquelas inseridas no territério do Municipio
pertencentes ao Poder Publico (federal, estadual e municipal), bem como aquelas de cunho privado
e que se destinam a estabelecer relagbes sociais entre as pessoas.

Art. 208 - As Areas Institucionais, Al devem obedecer aos usos e aos indices de ocupagéo previstos
no zoneamento de acordo com os quadros anexos a esta Lei.

Art. 209 - Os terrenos do poder publico que forem cedidos a iniciativa privada, a qualquer titulo, s6
poderao ser utilizados de acordo com os usos e indices de ocupagao previstos no zoneamento.

Art. 210 - Os usos permitidos na Al sao os listados a seguir:
I- aeroportos;
- alojamentos para estudantes, associados a faculdades e universidades;

" - bibliotecas e museus;

IV- edificios, equipamentos e torres de transmissao de energia e de telecomunicagao;
V- escolas de todos os niveis;

VI - estadios, quadras esportivas e anfiteatros;

VIl -  faculdades e universidades;

VIl - instituigées de saude;

IX - reparticdes publicas;

X- instituicoes para assisténcia a crianga e ao adolescente;

Xl - instituicoes para a assisténcia aos idosos;

Xl - instituicdes penais e correcionais;

Xlll - equipamentos culturais;

XIV - equipamentos de seguranga;
XV - jardins zooldgicos;

XVI- parque de diversoes e circos;
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XVII - parques, pragas, play-grounds e outros tipos de area livre destinadas ao lazer;
XVIII - terminais de transporte;

XIX - edificios e equipamentos destinados a captagdo, tratamento, armazenamento e
distribuigao de 4gua para abastecimento publico; e

XX - edificios e equipamentos destinados a canalizagdo, armazenamento e distribuicdo de gas
canalizado.
CAPITULO VI
Das Atividades Especiais
Art. 211 - Constituem-se atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange todas as

areas urbanas do Municipio de Beberibe, nao tendo portanto a localizagao circunscrita a nenhuma
zona ou Unidade de Vizinhanga.

Art. 212 - A relagao das atividades especiais com respectivas exigéncias quanto a localizagdo é a
constante do Anexo VII, parte integrante desta Lei.
CAPITULO VI
Dos Indicadores de Ocupacao do Solo

Art. 213 - Os indicadores de ocupagao e a definigdo do uso adequado para cada zona sao os
constantes do Anexo VI, parte integrante desta Lei.

Art. 214 - De acordo com a zona em que se situa, o uso de uma gleba, de um lote ou de uma
edificacao, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

|- adequado, em qualquer zona de uso, adequando-se as caracteristicas estabelecidas para
essa zona; ou

Il - inadequado, em qualquer zona, o uso, a ocupagao, o aproveitamento da gleba, lote e
edificagao, que sejam inadequados em relagédo as normas e restrigbes estabelecidas para
essa zona e nela nao sejam permitidos.

TITULO 1l
DAS UNIDADES PLANEJADAS

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 215 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagdao de areas urbanas, com a
utilizagdo de padrdes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei para a zona em que a
area esta localizada, configurando-se como projetos de urbanizagao especifica.

Art. 216 - Constitui objetivo da criagao de Unidades Planejadas, viabilizar um desenho mais criativo
de uso e ocupagdo do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo uma
flexibilidade significativa para novas propostas de urbanizagao ou reurbanizagao, o que se dara pela
possibilidade de o projeto propor usos e indicadores de ocupacao urbana diferentes dos definidos
nesta Lei, para o terreno objeto da Unidade Planejada.
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Art. 217 - Uma Unidade Planejada envolvera sempre a implantagao de todas as intervengdes
constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 218 - Serdo enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de
empreendimentos turisticos implantados em grandes glebas, de reurbanizagdo de favelas e de
reassentamento de familias de baixa renda, desde que observem todos os dispositivos contidos
neste titulo.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 219 - O projeto de cada Unidade Planejada devera incluir caracteristicas inovadoras e sempre
objetivara o seguinte:

|- permitir as urbanizagdes que sao, arquitetonicamente e com medidas de protecdo ao meio
ambiente, inovadoras, e objetivando uma melhor utilizacao da terra, propor novos padroes
de parcelamento do solo;

Il- propor, para a maior area possivel, a preservagado da vegetacdo natural, a manutencéao
das condi¢des topograficas, geolégicas e de drenagem naturais, e outras condigcoes
ecoldgicas naturais;

Il - estabelecer novas formas de construir € inovar as relagdes entre espagos construidos e
espacos vazios, em um ambiente que permita combinar os diversos usos de uma maneira
inovadora e funcionalmente eficiente;

IV - prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pragas, espagos de recreagao e
instalagdes comunitarias;

V- permitir a requalificagao de areas deterioradas e a reurbanizagéao de areas ja ocupadas por
populagdes de baixa renda;

VI- permitir que a utilizacao da terra venha a ser compativel com a ocupagao existente nos
terrenos adjacentes; e

VIl - assegurar que a localizagéo esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.
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Secao ll

Dos Padroes de Urbanizagao da Unidade Planejada

Art. 220 - A urbanizagdo de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os padrdes
seguintes:

Vi -

VIl -

Vill -

uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes do Plano Estratégico e
Plano de Estruturagéo Urbana expressos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Beberibe;

os usos permitidos em uma Unidade Planejada nao deverao exercer influéncia prejudicial
sobre as propriedades circunvizinhas;

a implantagdo de Unidades Planejadas nao colocard em risco a saude publica, o
bem-estar e a seguranca da populagdo, nem contribuird para reduzir os valores das
propriedades na Unidade de Vizinhanga na qual sera localizada;

0s usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em fungdo das
necessidades da Unidade de Vizinhanga na qual esta situada;

a densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso
residencial, correspondera as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso nao
ocorrer, o proponente deve encaminhar justificativa especifica para tal, que sera analisada
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;

a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) . cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos; ou
c) igual a altura do edificio para os outros casos.

os recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serao, pelo menos, iguais
aos definidos para a zona em que a unidade se localiza;

espacgos de estacionamento adicionais, em fungéo da proposta da Unidade Planejada,
podem ser requeridos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;

um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as diretrizes de sistema
viario emanadas pela Prefeitura Municipal de Beberibe;

exigéncias de contrapartida podem ser feitas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e
ficarao registradas em acordo entre a Prefeitura e o proponente, como parte integrante da
licenca para implantagao.
Secao i
Dos Procedimentos para Aprovacao de Unidades Planejadas

Art. 221 - As intervengdes de urbanizacao através de Unidades Planejadas sdo mais complexas e
com um carater que as diferenciam dos outros tipos de ocupacdo, requerendo, portanto, o
estabelecimento de procedimentos especificos para aprovagao.
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Anrt. 222 - Para a aprovagao do projeto, deverao ser apresentados, pelo proponente, pré-projetos
contemplando justificativas técnicas, elementos e estudos necessarios a andlise, observados os
seguintes procedimentos:

a) analise prévia pelo 6rgao municipal competente;
b) apresentagao do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de analise;
c) apresentagdo para a comunidade; e

d) parecer conjunto do 6rgao municipal, Conselho Municipal do Plano Diretor e representante
da comunidade.

TITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 223 - A instituicdo de condominio em areas urbanas por unidades autdnomas é feita a partir de:

I - Condominio residencial por unidades auténomas, constituido por edificagbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitagao unifamiliar; com implantagao isolada no lote;

Il - Condominio residencial por unidades auténomas, constituido por edificagbes de até dois
pavimentos, com caracteristicas de habitagao multifamiliar, com implantagao geminada e horizontal,

Il - Condominio residencial por unidades auténomas, constituido por edificagdes com mais de dois
pavimentos, com caracteristicas de habitagao multifamiliar, com implantagao vertical.

Art. 224 - Os condominios residenciais por unidades autbnomas s6 poderao ser constituidos em
glebas ou lotes de terrenos com area maxima de 12.500 m? (doze mil e quinhentos metros
quadrados).

Art. 225 - Na implantagao de todos os tipos de condominios por unidades autdnomas é obrigatéria a
instalagao dos seguintes elementos de infra-estrutura urbana:

| - redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

Il - redes e equipamentos para o fornecimento de energia elétrica e iluminagdo das vias
condominiais; '

Il - redes e equipamentos para coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;
IV - redes e equipamentos para coleta, tratamento e disposicao adequados de esgotos sanitéarios;

V - obras de pavimentagdo vidria com as caracteristicas geométricas, infra-estruturais e
paisagisticas das vias adequadas a circulagao e acessibilidade;

VI - tratamento adequado das areas de uso comum.

Art. 226 - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execucao de todas as obras referidas,
constantes dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas pelos érgaos técnicos municipais.

Art. 227 - Quando as glebas ou lotes nos quais se pretenda a implantagdo de condominios por

unidades autdnomas nao forem servidas por infra-estrutura de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
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implantaca@o ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagao das
empresas concessionarias de servigo publico.

Art 228 - Os projetos de condominios devem garantir vias de acesso internas devidamente
integradas ao sistema viario publico ja existente. Sao proibido os condominios que impossibilitem
ou comprometam a circulagao de pedestres e de veiculos na trama urbana constituida como publica
e coletiva.

Art. 229 - O condominio devera ter, pelo menos, uma testada voltada para a via publica. (Entende-
se por testada qualquer uma das faces do terreno voltadas para sistema viario ja existente,
projetado ou exigido em fungao do empreendimento a ser implantado).

Art. 230 - Os Condominios residenciais multifamiliares horizontais poderao ter no maximo:
| - Dois pavimentos e deverao os indices urbanisticos previstos em cada zona;

Il - As obras relativas as edificagbes e instalagdes de uso comum deverdo ser executadas, simultaneamente,
com as obras de utilizagédo exclusiva de cada unidade auténoma.

Arnt. 231 - Na instituicao de condominios por unidades autdnomas, com caracteristicas de habitagao
unifamiliar, deverao ser atendidos os seguintes requisitos:

I - Aplicagao, relativamente as edificagcdes, dos parametros urbanisticos, estabelecidos para cada zona
sobre a area destinada a utilizagcao exclusiva das unidades auténomas e as areas destinadas ao uso
comum.

Il - Quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) e igual ou
inferior a 12.500 m2 (doze mil e quinhentos metros quadrados) o percentual de areas livres de uso
comum nao podera ser inferior a 10% (10 por cento) da area total do terreno;

IIl - Quando em glebas ou lotes com area inferior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) o percentual de
areas livres de uso comum nao podera ser inferior a 5% (5 por cento) da area total do terreno.

Art. 232 - Na instituigado de condominios por unidades auténomas, com caracteristicas de habitagao
multifamiliar, devera ser atendido o seguinte requisito:

§1° - Aplicagao, relativamente as edificages, dos parametros urbanisticos, estabelecidos para cada zona, sobre a
area destinada a utilizagao exclusiva das unidades auténomas e as areas destinadas ao uso comum.

§2° - a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) quatro metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos; ou

c) igual a altura do edificio para os outros casos.

Art. 233 - Os empreendimentos turisticos implantados em grandes glebas nao se confundem
com condominios e deverao obedecer aos parametros pertinentes a zona.

CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 234 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por esta
Lei, tém a finalidade de adequar as disposi¢des da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, com alteragdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e peculiaridades locais
do Municipio. .
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Ant. 235 - O parcelamento do solo para fins urbanos, podera ser realizado mediante loteamento ou
desmembramento, e sera permitido nas Areas 01, 02 e 03 do Municipio, salvo em terrenos, nessas
areas, tidos como de relevante interesse ambiental, por expressa disposi¢ao legal ou por ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em
zonas urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de Organizagao Territorial do
Municipio e nas diretrizes definidas no Plano de Estruturagao Urbana, integrante desta Lei.

Art. 236 - Nao sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas
seguintes hipoteses:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagées, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas ou a protegao contra enchentes ou inundagoes;

il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselhem a edificagao;

V- em dreas de preservagao ecolégica definidas por ato dos Poderes Executivo ou
Legislativo, ou naqueles onde a poluicao ou degradagao ambiental impecam condigdes
sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VI - em areas de ocorréncia de associagoes vegetais relevantes;

VIl - em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, paisagistica e
cultural; e _

VIl - nas faixas de protecao dos mananciais, corpos e cursos d’agua.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 237 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

|- as areas destinadas a sistema de circulagao, implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serao proporcionais ao tamanho
da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

Il - os lotes terao area minima de 125,00m? (centro e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislacdo estadual ou municipal
determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizagao
especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

It - adimensao minima da quadra sera de 40,00m (quarenta metros), enquanto que a maxima
sera de 250,00m (duzentos e cinglienta metros);

IV- ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos
e linhas de transmissdo de alta tensdo, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non
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aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagao especifica; e

V- as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do Sistema
Viario Basico de Beberibe.

Art. 238 - A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior a 45% (quarenta e
cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos lotes forem
maiores do que 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera
ser revista, apds parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 1°- Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como as
destinadas ao sistema viario do loteamento.

§ 2°- A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior nao serd computada para o
célculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte por
cento), para as areas verdes sera de 15% (quinze por cento), e para as areas institucionais sera
de 5% (cinco por cento).

§ 4°- Além da percentagem definida no caput deste artigo, os proprietarios de loteamentos
deverdao doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba loteada, o qual
constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado, preferencialmente, a assentamentos
populares.

§ 5°- Nas areas verdes nao serao computadas as areas dos canteiros centrais das vias,
rétulas vidrias ou similares.

§ 6°- O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area correspondente
ao percentual destinado a constituicao do Fundo de Terras Publicas, por uma area de valor
correspondente em outro local, respeitadas as restricoes .legais de carater urbanistico e
ambiental.

§7°- ApOs a aprovacao do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, nao poderao ter sua funcao alterada, salvo nas hipéteses
previstas na legislagao federal pertinente.

§ 8°- As areas institucionais nao poderao ter declividade superior & média das declividades
das quadras defrontantes.

§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo
loteador deverdao ser previamente aprovados pelos 6rgaos competentes e concessionarias do
servigo.

Art. 239 - O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos, assim considerados os
servicos de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

Art. 240 - Em fungao dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das caracteristicas

especiais de sua area de implantagao, os loteamentos tém tratamento diferenciado de acordo com
as peculiaridades de cada zona de uso e ocupagao urbana.
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Art. 241 - Os padrbes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagao do
solo poderao ser revistos nos casos de implantagdo de programas de urbanizagdo de favelas,
desde que as propostas se fagam acompanhar de projetos para execugao de infra-estrutura basica
e instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor.

CAPITULO Ill
Do Projeto de Loteamento

Art. 242 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, devera o interessado, preliminarmente,
solicitar a Prefeitura Municipal, através de seus 6rgaos competentes, que sejam definidas
formalmente as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim, requerimento contendo,
no minimo, os seguintes dados / informacdes:

- localizagdo do imével com amarragao através de coordenadas geograficas e de um ponto
de referéncia perfeitamente identificado e que se situe préximo a gleba, em escala minima
de 1:10.000 (um para dez mil);

Il- planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas por profissional responsavel, na
faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000 (um para dois mil), com
registro no CREA, da responsabilidade técnica do autor do levantamento;

lii- planta planialtimétrica contendo curvas de nivel de metro em metro, com base em uma
referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba,
demarcagao do perimetro do imével, indicagao de todos os confrontantes da gleba a ser
loteada, segundo descri¢ao oficial constante no titulo aquisitivo de propriedade e dominio,
angulos e norte magnético, acompanhada da respectiva caderneta de campo, planilha de
calculo e memorial descritivo;

IV - localizagao de cursos d‘agua, bosques, construgdes existentes e demais elementos fisicos
naturais e artificiais existentes na gleba;

V- indicagdo das vias de circulagao existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a
area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;

VI - tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VIl - caracteristicas, dimensoes e localizacao das zonas de uso contiguas; e

VIl - certidao atualizada da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente.
Art. 243 - O processo de aprovagao dos projetos de loteamento sera precedido pela fixagao das
diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura terd prazo de 15 (quinze) dias, a
contar da data de protocolo do requerimento, devidamente instruido.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 04 (quatro) anos, a

contar da data de sua fixagao, na conformidade da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que

alterou o paragrafo unico do art. 7° da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 244 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentagao exigivel, o 6érgdo municipal
competente, no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas
municipais para a area a ser parcelada:

|- as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagao dos usos compativeis;
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Il- indicagéo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;

Ill - tragado e indicagao na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulagdo com o
sistema viario municipal;

b) dos locais preferenciais para pragas e areas verdes;
¢) dos locais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;
d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais; e
e) das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.
Art. 245 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto contendo desenhos, memoriais
descritivos e cronograma de execugado das obras, com duragdo maxima de 2 (dois) anos, sera
apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, de certidao atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, certidao de énus
real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével, e do competente instrumento de
garantia.
§ 1°- Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da matricula apresentada como atual
nao tem mais correspondéncia com os registros e averbagbes cartorarias do tempo de sua
apresentagao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§ 2°- Os desenhos deverao conter, dentre outros dados:

|- a subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragao, cotas e
angulos; .

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll- as dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais que permitam a correta implantagéo do mesmo;

IV - quadro indicativo de quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

V- quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de
Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 109;

VI - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao;

VIl - aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas
de vias projetadas;

VIl - indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
IX - projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houverem;

X - os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas, observando as
caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a nao prejudicar ou
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comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais dos terrenos
contiguos; e

Xl - os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantagéao do projeto.
§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I- a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da zona ou
zonas de uso predominante;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll- quadro indicando a quantidade e drea das quadras, dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

IV - quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de
Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 109;

V - descrigdes dos lotes, conforme exigéncias cartorais;

VI- aindicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento; e

VIl - a enumeragao dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 246 - E obrigatdrio, no loteamento, a instalagao de redes e equipamentos para o abastecimento
de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e obras de
pavimentagao, com as caracteristicas funcionais, geomeétricas, infra-estruturais e paisagisticas das
vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo unico - Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento executar as

obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas

pelos 6rgaos técnicos municipais, cuja execugao devera ser objeto de prestacao de garantia por

parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 247 - Para a aprovagao do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, e de planta do imével a ser
desmembrado, contendo:

I- aindicacao das vias existentes dos loteamentos préximos;

II- aindicagao do tipo de uso predominante no local; e

Ill - aindicaga@o da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo unico - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas
exigidas nos projetos para o loteamento.
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CAPITULO V
Da Aprovacao e Implementacao dos Projetos

Art. 248 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela Prefeitura
Municipal, cabendo aos 6rgaos publicos estaduais, ou quando necessario aos 6rgaos publicos
federais, o exame e a anuéncia prévia para aprovagdo, pelo Municipio, de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condicoes:

I - quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas de protegao aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas por lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do Municipio, ou
que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes
urbanas definidas em lei estadual ou federal; ou

lll - quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 249 - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da apresentagao
da documentacao exigivel, para aprovagao ou rejei¢gao do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta)
dias para a aceitagao ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de urbanizagao.

Art. 250 - Para prevengao de possiveis causas de degradagdo ambiental, sem prejuizo da
aprovacao pelo Poder Publico Municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-ado ao
licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei
Estadual N° 11.411, de 20 de dezembro de 1987.

Art. 251 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para aprovacao de
projetos de parcelamento do solo, serao objeto de regulamentagao especifica.

Ant. 252 - O projeto aprbvado devera ser implementado no prazo constante do cronograma de
execucgao, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1°- Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedird, num prazo maximo de 60
(sessenta) dias, termo de verificagdo da execugao das obras de infra-estrutura de que trata o
artigo 117, com vistas a aferir a execugao e pavimentagao das vias de circulagdo, demarcacao
dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario,
no caso de inviabilidade do sistema de fossa / sumidouro, abastecimento d’agua e eletrificagao.

§ 2° - Facultar-se-a ao empreendedor a apresentagao de cronograma para execugao das obras
de infra-estrutura minima definidas no caput deste artigo, com prazo maximo de 02 (dois) anos.

Art. 253 - A execugao das obras de infra-estrutura minima devera ser objeto de prestagao de
garantia, por parte do loteador, segundo pelo menos, uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipotecaria;

Il - caugao em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoéria;

Il - fianga bancaria; ou

IV - seguro-garantia.

§ 1°- A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo orgado das
obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.
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§ 2°- A garantia prestada, aceita pelo 6rgao publico competente, podera ser liberada & medida
em que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-
fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagao das redes de abastecimento de
agua e energia elétrica; e

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagao e demais servigos.

Art. 254 - Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser
destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para esse fim,
observado o seguinte:

I- nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com o
interessado, fard a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em garantia
hipotecaria ao Municipio, segundo descricdo e caracterizagdo, que levard em conta o
sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e

Il - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura
publica de constituicao de garantia hipotecaria, cépia autenticada da planta do projeto de
loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.

Art. 255 - Apds prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o érgao municipal
competente, quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo unico - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovagao
do projeto, o proprietario devera proceder a inscricao do loteamento no Registro Imobilidrio, sob
pena de caducidade da aprovagéao. ) ‘

Art. 256 - A construgao de qualquer edificagao em lote de terreno resultante de loteamento
aprovado fica subordinada a inscrigao desse lote no Registro Imobiliario competente, e da completa
execugao das obras de urbanizagao definidas no artigo 117 desta Lei, devidamente comprovada
mediante inspegao pelos 6rgaos municipais de fiscalizagao.

Art. 257 - Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados, devem ser resultantes de
parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder
Executivo, mediante critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 258 - A ocupagao de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado, ou
regularizado, nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando atender, cumulativamente,
as seguintes condicoes:

|-  corresponderem as dimensodes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade, desde
que nao ultrapassem a dimensao maxima de quadra estabelecida em lei;

Il- fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema cartogréfico
municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgao municipal competente; e

lll- serem destinados a construgao de uma unica unidade imobiliaria, ndo integrante de
qualquer empreendimento incorporativo.
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§ 1°- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo,
mesmo sem o atendimento cumulativo das condigdes nele previstas, quando a ocupagao
decorrer da implantagdo de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder
Publico ou de instituicao sem fins lucrativos.

§ 2°- As instituigdes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela dispensa
nele prevista, deverao ter suas atividades vinculadas exclusivamente a educacao e satide, com
atendimento universal e gratuito.

Art. 259 - Mesmo atendendo as condig¢des fixadas no artigo anterior, nao sera admitida a ocupagao,
além das hipéteses consignadas no art. 3°, paragrafo Unico da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1977, quando se tratarem de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a saude
publica;

b) areas nao drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagdes; ou

c) éareas definidas na legislagdo como de preservagao ecoldgica e de recursos hidricos.

Art. 260 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou ampliagdo de vias
integrantes do sistema viario, o loteamento devera resguardar as areas necessarias a essas
intervengoes.

§ 1°- Em éreas parceladas com data de aprovagao anterior a vigéncia desta Lei, quando da
ocupagao dos lotes, as areas necessarias a modificacao do sistema viario nao poderao ser
ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupagdo e indices de
permeabilidade e de aproveitamento incidirao sobre a area remanescente.

§ 2°- Na ocupagao desses lotes, o indice de Aproveitamento, IA e a fracao do lote incidirao
sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a modificagao
do sistema viario.

CAPITULO VI
Dos Estacionamentos

Art. 261 - Os espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:

I-  Coletivos — quando se destinarem a exploracao comercial;

Il - Privativos — quando se destinarem a um s6 usuario, familia, condominio ou
estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagao; ou

Il - Publicos — quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 262 - E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para carga e
descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagbes destinadas as
categorias de uso integrantes desta Lei.

Art. 263 - Deverao ser previstas vagas para os usuarios portadores de deficiéncias na proporcéao de
2% de sua capacidade, sendo o0 niumero de uma vaga o minimo para qualquer estacionamento
coletivo ou comercial e 1,20m (um metro e vinte centimetros) o espagamento minimo entre veiculos
em tais casos.
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Art. 264 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se em
anexo.

Paragrafo unico - A area construida dos estacionamentos privativos ,caso sejam cobertos,
entrara no calculo, tanto do indice de aproveitamento, como da taxa de ocupacgao.

Art. 265 - E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos,
vinculada as atividades das edificagdes, calculadas de acordo com o tipo de ocupagédo do imével,
de acordo com o Anexo VIlI, parte integrante desta Lei.

§ 1°- As vagas de estacionamento poderao ser cobertas e descobertas.

§2°- A éarea necessaria a formagao de fila nos acessos de entrada e saida dos
estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§3°- Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22,00m2 (vinte e dois metros
quadrados), incluindo os acessos, circulagao e espagos de manobra, devendo atender as
demais disposi¢oes da Lei do Cddigo de Obras e Posturas.

§4°- Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera
atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de largura
e 5,00m (cinco metros ) de comprimento.

Art. 266 - Fica vedada a construgao de estacionamentos em vias de uso exclusivo para pedestres.

Art. 267 - A construgdo de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas
Vidrios Troncal e Coletor deverd, obrigatoriamente, observar os modelos esquematicos alternativos
constantes do Anexo IX, integrante desta Lei.

Paragrafo unico - O Municipio devera observar, subsidiariamente, quando da aprovacao de
areas de estacionamento as normas de trafego complementares existentes, oriundas dos 6rgaos
estadual competente, ou do préprio Municipio.

Art. 268 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do Subsistema
Local, desde que nao conflite com as normas de trafego complementares existentes, oriundas dos
orgaos estadual competente, ou do proprio Municipio.

Art. 269 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas a recreagao infantil, area de
permeabilidade, circulagdo de veiculos e pedestres (no nivel do pavimento térreo), poderao ser
consideradas no cémputo geral, para fins de calculo de areas de estacionamento.

Art. 270 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos deverdo ser
arborizados com pelo menos uma arvore para cada seis vagas.

TiTULO V
DAS DISPOSIGCOES FINAIS
Art. 271 - Em qualquer zona de uso, nas edificagdes existentes classificadas como de uso
inadequado, serao permitidas apenas obras de manutengao relativas a seguranga, conservagao e

higiene, ficando proibido o acréscimo de area construida e/ou pavimentada, até que se defina sua
relocalizag&o.

Art. 272 - O 6rgao municipal de anadlise e aprovagéao de projetos, por solicitacdo do interessado e
quando um determinado uso n&o estiver contido nesta Lei,. podera classifica-lo como USO
SEMELHANTE e COMPATIVEL para uma determinada zona.
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§ 1°- A classificagcdo a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua justificativa,
devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de analise e
pronunciamento.

§2°- Os indicadores urbanos de ocupagdo para o uso semelhante serdo os que mais
exigéncias fizerem dentro da zona onde esse uso sera implantado.

§ 3°- O uso proposto nao devera perturbar o propdsito e integridade do tipo de zona em que
ficar situado.

Art. 273 - Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do Anexo VIII,
poderdo ser implantados apds parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor, em
qualquer das zonas, desde que atendidas as exigéncias e restricoes especificas definidas por esta
Lei.

Art. 274 - Os limites fixados para a urbanizagao devem respeitar rigorosamente as dreas naturais
sensiveis, preservando as drenagens naturais e oportunizando a convivéncia da populagao com o
ambiente natural, através de areas de recreacao, caminhadas e, quando conveniente, instalagao de
ciclovias e calcadoes.

Art. 275 - Qualquer loteamento aprovado irregularmente, inclusive no que se refere ao atendimento
das normas da Lei Federal N° 6.766/79, e ainda nao implantados fisicamente, terdo o prazo de 06
(seis) meses, contados do inicio da vigéncia da presente Lei, para sanar os vicios existentes, sob
pena de revogagao da respectiva aprovagao.

Art. 276 - Os loteadores, proprietarios de loteamentos irregulares, a qualquer titulo, mas com
implantagao fisica consolidada, quando ndo tenham atendido a destinacdo minima de area
verde e/ou institucional, obrigam-se a disponibilizar as diferengas verificadas em areas que
integrem o loteamento, mas na mesma area, tal como definida no art. 14, desta mesma Lei,
no prazo de 06 (seis) meses, contados do inicio da vigéncia da presente Lei, sob pena de
serem obrigados a indenizar o Municipio de Beberibe pelo valor das respectivas areas.

Art. 277 - E proibida a destinagdo distinta da prevista, nos loteamentos, das areas verdes, nao
sendo permitida sua alienagao, desafetacao ou permuta.

§1°- E excepcionalmente admitida a permuta de &reas verdes, desde que se trate de
loteamento ja implantado, com area verde utilizada irregularmente, com o fim de fazer cumprir a
norma do artigo anterior.

§ 2°- Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a aprovagao do Conselho
Municipal do Plano Diretor, a utilizagao de areas verdes, em loteamentos, para implantagao de
hortas comunitarias e horto florestal.

§ 3°- A utilizagdo de qualquer area verde para implantagao de horta comunitaria, conforme
previsto no paragrafo anterior, sé podera ser feita por associagdo comunitaria devidamente
cadastrada na Prefeitura, para o que sera necessario a assinatura de convénio, para tal fim,
entre a Prefeitura e a respectiva associagdo comunitaria, no qual deverao estar claramente
explicitadas todas as condigbes e normas para a referida utilizagao.

Art. 278 - Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem naturais e
harmonizar esses objetivos com as necessidades de recreagao da populagdo, devera o Poder
Puablico Municipal, a partir das diretrizes do Plano de Estruturagao Urbana, promover a criagao de
uma relagao entre os espagos naturais e a rede de espagos culturais, favorecendo a preservagao, o
uso e a imagem urbana.
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Art. 279 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restrigdes quanto ao uso e
ocupagao do solo em areas onde se verifiquem a incidéncia de:

I-  faixas de protecao de feixes de microondas da EMBRATEL;
Il- faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicagdes; ou
Il - faixas de protecéo de linhas de alta-voltagem das companhias de eletrificagao.

Art. 280. Todas as intervencgdes imobilidrias tais como loteamentos, empreendimentos turisticos,
empreendimentos residenciais unifamiliares, multifamiliares, , barracas de praia, etc, ja
consolidadas ficam automaticamente regularizados a partir da vigéncia da presente lei;

Art. 281. Serdo examinados de acordo com a lei 608/2000, anterior e complementares, os
processos administrativos cujos requerimentos hajam sido protocolados nos érgaos encarregados
de sua aprovacao até a data da publicagao desta lei.

§1°. Os processos administrativos para aprovacdo de projetos de empreendimentos
imobiliarios, que estejam em fase de aprovagao na data da publicagao desta lei, mesmo que ainda
nao concluida, continuarao a ser analisados normalmente de acordo com a lei 608/2000, anterior e
complementares.

§2°. Os projetos de empreendimentos imobilidrios divididos em obras de urbanizagdo e
obras de edificacdes, que j& receberam deferimento (preliminar ou definitivo) para a fase de
urbanizagao, ao solicitarem as suas licengas para edificagbes, dentro do prazo de vigéncia do
deferimento das obras de urbanizagao, serao examinados de acordo com a legislagdo que estava
em vigor na data do protocolo da licenga de urbanizagao.

§3% Para efeito do §2° acima, sdo considerados documentos de deferimento: - Resposta de
Consulta Prévia, Carta de Anuéncia, Alvara de Construgdo, Aprovagao de Licenga Prévia pela
SEMACE (com a anuéncia da Prefeitura), Aprovagao de Licenga de Instalagao pela SEMACE (com
a anuéncia da Prefeitura), Licenga de Operagdo emitida pela SEMACE (com a anuéncia da
Prefeitura), empreendimentos aprovados ja incorporados em Cartério de Registro de Iméveis, bem
como as suas respectivas renovagdes/ regularizagdes

§4°. Os processos administrativos, & excegdo de consulta prévia, cujos requerimentos
vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias apds a data da publicagao desta Lei, a opgéo do
interessado, poderdo reger-se pela legislagcao anterior. Sao considerados processos
administrativos:

Art. 282 - Para execugado do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo celebrar convénios,
acordos e ajustes com 6rgaos e entidades federais e estaduais objetivando incrementar a
fiscalizagao, a aprovagéo de projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 283 - A execugao das disposicbes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de outras
leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 284 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o conteddo desta Lei, visando o
acesso da populagao aos instrumentos de politica urbana que orientam a producéo e organizacéo
do espacgo habitado.

Art. 285 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, apés ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 286 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos conteudos:

Anexo I- Macrozoneamento da Faixa Litoréanea
Anexo lI- ldentificagéo das Divisas dos Lotes ou Terrenos
Anexo lll- Planta Oficial de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Beberibe

Anexo IV- Planta Oficial de Uso e Ocupagéao do Solo- Microzoneamento ZUCO01-A- Beberibe-
Sede e Morro Branco

Anexo V- Planta Oficial de Uso e Ocupag&o do Solo- Microzoneamento ZUC01-B- Praia das Fontes

Anexo VI- Indicadores Urbanos de Ocupagéo do Solo

Anexo VII- Atividades Especiais

Anexo VIll-  Vagas de Estacionamento por Atividade

Anexo IX- Planta Oficial de Uso e Ocupagéo do Solo- Microzoneamento da ZPA, ZCRA e UCA
Anexo X- Planta Oficial de Uso e Ocupagéao do Solo- Microzoneamento das Zonas Rurais
Anexo XI- Nucleos Urbanos

Anexo XII- Regides Administrativas

Anexo XIlIl = Modelos Esquematicos Alternativos para solugdes de Estacionamento.

Anexo XIV - Tabelas de Recuos Segundo as Vias

Art. 287 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢gdes em
contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, 04 de abril de 2007.

PREFEITO MUNICIPAL DE BEBERIBE
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