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Beberibe, 14 de fevereiro de 2012. VRUEM REPROTOGOLO

Funcionario:

Data: / /

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores .
Assinatura:

E com elevada honra que submeto a essa Augusta Casa Legislativa para
apreciacdo de V.Exa. e de seus ilustres pares, o Projeto de Lei em anexo que: “Dispde sobre
parcelamento do solo, cria os loteamentos fechados e dd outras providéncias”.

O parcelamento do solo e a criagdo de loteamentos fechados objetos deste
Projeto de Lei visam instituir critérios de ocupag@o e utilizagdo do solo urbano e rural, para que o
Municipio e a propriedade cumpram cada qual sua fung¢do social, bem como adotar padrdes de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica
do Municipio. Desta feita, permitindo a multiplicidade de usos do solo, busca-se atingir € alongar
a tao importante fungdo social da propriedade.

Portanto, € de justo interesse deste Municipio o indispensavel apoio dessa
Casa Legislativa para que possamos avangar no rumo de um Beberibe cada vez melhor.

E o que pretende o projeto ora apresentado.

Ao submeté-lo a apreciagdo dessa douta Camara, estou certo de que os Senhores
Vereadores saberdo reconhecer seu mérito quanto a aprovagao.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossas Exceléncias os protestos do
mais elevado aprego.

Atenciosamente, Pl ;
BC‘ %Fv;’(
ODIVAR FACO
PREFEITO MUNICIPAL
Cimara Munici): wﬁﬁé |
Beberibe
Recebxdo emQJ /@ 2019, |
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PROJETO DE LEIN°. (O , de 14 de fevereiro de 2012.

Dispée sobre parcelamento do solo, cria
os loteamentos fechados e d& outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BEBERIBE, Odivar Faco, no uso das atribuigcbes que
Ihe sdo conferidas pela Lei Orgéanica Municipal, leva a apreciagdo do Legislativo a
matéria constante do vertente Projeto de Lei:

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento e urbanizagao do solo do Municipio de Beberibe, baseado
no principio fundamental da fungdo social do Municipio e da propriedade,
obedecerdo as diretrizes estabelecidas na Lei Federal n°. 6.766/79 na Lei Orgéanica
do Municipio de Beberibe, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e na Lei do
Parcelamento do Solo (Plano Diretor Participativo do Municipio de Beberibe), bem
como as normas contidas nesta Lei.

Art. 2° - As disposicdes contidas nesta Lei aplicam-se as obras de infra-estrutura,
urbanizagdo, reurbanizacdo, construgdao, reconstrugdo, reforma e ampliagdo de
edificagdes, instalagdo de usos e atividades, inclusive a aprovacao de projetos,
concessao de licengas de construcdo, 'habite-se' e certiddoes, nos empreendimentos
adiante denominados de loteamentos fechados e em outros empreendimentos,
onde haja parcelamento do solo.

Art. 3° - As normas estabelecidas nesta Lei tém como objetivos:

I - estabelecer critérios de ocupagao e utilizagdo do solo urbano e rural, para que o
Municipio e a propriedade cumpram cada qual sua fungdo social;

II - conter o espraiamento da malha urbana;

III - orientar o crescimento da cidade visando a minimizagdo dos impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

IV - promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do
meio ambiente urbano;

V - viabilizar a protegdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

VI - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo de solo urbano e

rural, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e
da conservagao do meio ambiente;

VII - permitir a multiplicidade de usos do solo;
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VIII - controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério do
Municipio, minimizando-os e permitindo a convivéncia dos usos habitacionais e ndo
habitacionais;

IX - promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizagao;

X - adotar padroes de expansdao urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio.

XI - combater a especulagao imobiliaria.

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 4° Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento fechado aquele que seja
cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, compreendendo 3
(trés) situagdes especificas:

I - os loteamentos fechados a serem implantados no Municipio, apds a
promulgagao desta Lei, que deverdo observar suas disposigdes para aprovagdo de
projeto;

II - os loteamentos fechados, total ou parcialmente, ja implantados no Municipio,
antes da promulgagdo desta Lei, que deverdo observar suas disposigdes para fins
de regularizagao;

III - os loteamentos abertos ja implantados, que venham a tornarem-se fechados,
total ou parcialmente, nos termos desta Lei.

Art. 5° Todas as areas publicas de lazer e as vias de circulagdo compreendidas no
perimetro interno do loteamento fechado serdo objeto de concessdo de uso,
conforme Art. 7° do Decreto-lei n®. 271/67.

§ 1° - Na hipdtese de loteamento fechado a ser implantado, as dreas publicas de
lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de concessdo de uso deverdo ser
definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, que se dard nos termos da Lei
Federal n.© 6.766/79, alterada pela Lei Federal n.°© 9.785/99, bem como de acordo
com as normas pertinentes estabelecidas pela legislagdo estadual e municipal.

§ 2° - Os percentuais equivalentes as areas publicas dos loteamentos fechados a
serem implantados, serdo definidos por ocasido da apresentacdo do projeto de
loteamento e obedecerdo ao que dispdes o artigo 238 da Lei do Parcelamento do
Solo, integrante do PDP do municipio de Beberibe, que estipula os percentuais
minimos, relativos a drea total do terreno: 20% para o sistema viario, 15% para
areas livres (parques e jardins), 5% para &reas institucionais (destinadas a
equipamentos publicos) e 5% para o Fundo de Terras PuUblicas.

Art. 6° A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e as vias de circulagdo serd
por tempo indeterminado, sendo passivel de revogagdo a qualquer tempo a juizo da
Administragdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.
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Art. 7° Para fins de aprovagdo de projeto de loteamento fechado a ser implantado
e loteamento aberto a ser fechado, ndo poderdo ser incluidas em seu perimetro
fechado vias estruturais e coletoras que interliguem 2 (duas) vias do sistema viario
existente.

Art. 8° As areas destinadas a fins institucionais e ao Fundo de Terras Publicas,
sobre as quais ndo incidird concessdo de uso, nos termos previstos na Legislagao
Federal, serdo definidas por ocasido da aprovagao do projeto do loteamento
fechado a ser implantado e loteamento aberto a ser fechado, devendo situar-se
fora do perimetro fechado. No caso de Ioteamentos fechados a serem
regularizados, a localizagdo dessas areas serd objeto de estudo e sua utilizagdo
sera definida no Decreto de Regularizagao.

Art. 9° A drea maxima do loteamento fechado, localizado em areas urbanizadas e
cujo sistema viario se integre ao sistema viario existente, ndo podera ultrapassar
100.000m? (cem mil metros quadrados), e obedecerd as consideragdes
urbanisticas, vidrias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana.

§ 1° - No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, na hipotese de loteamento
fechado a ser implantado, devera ser especificada a intengdo do fechamento.

§ 2° - As areas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros publicos
deverdo projetar passeios de, no minimo 2 (dois) metros, salvo se os indices
urbanisticos da zona em que se encontra exigirem passeios mais largos, nao
aplicando-se tal exigéncia em caso de regularizacdo de loteamentos fechados ja
implantados por ocasiao da promulgacao desta Lei.

§ 39 - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos loteamentos ja fechados,
total ou parcialmente, antes da promulgagao desta Lei.

Art. 10- O indeferimento de pedido de aprovagao de projeto para implantagao de
loteamento fechado, bem como de regularizagdo de loteamentos fechados ja
existentes e fechamento de loteamento aberto, devera ser tecnicamente justificado
pela Administragao Municipal.

Art. 11- Na hipotese da Administragdo Municipal, por ocasido de fixacdao de
diretrizes viarias, vir a seccionar gleba objeto de projeto de loteamento fechado,
essas vias serao liberadas para trafego, sendo passiveis de permanecerem fechadas
as porgdes remanescentes.

Art. 12- A concessao de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagdo
somente serd outorgada a entidade representativa dos proprietdrios dos imdveis
compreendidos no perimetro interno do loteamento fechado, constituida sob a
forma de pessoa juridica, responsavel pela administracdo das dreas internas, com
explicita definicao dessa responsabilidade.

Paragrafo unico - Aplicam-se as disposicdes deste artigo também aos
loteamentos abertos que vierem a tornar-se fechados.

Art. 13 - A formalizagao da concessao de uso a que se refere o artigo 12 desta Lei
dar-se-3a nos seguintes termos: ,

"3



o
[ w{?&

" ESTADO DO CEARA
g PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBERIBE
Beber ?b@ GABINETE DO PREFEITO

I - A Administragdo Municipal aprovard depois de atendidas todas as exigéncias
técnicas e administrativas, inclusive quanto as licengas ambientais, o loteamento
fechado a ser implantado, a regularizagdo do loteamento fechado ja existente ou o
fechamento de loteamento, bem como a concessdao de uso, nos autos do processo
administrativo;

II - a oficializagdo da concessao de uso dar-se-a por meio de Decreto;

III - a concessao de uso outorgada sera registrada junto ao Cartério de Registro de
Imdveis, na matricula de registro do loteamento, as expensas da entidade
concessionaria.

Paragrafo unico - No Decreto de concessdo de uso deverdo constar todos os
encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos bens publicos outorgados,
bem como a necessidade de autorizagdo especifica da Administragdo Municipal para
qualquer outra utilizagao dessas areas.

Art. 14- Todos os 6nus decorrentes da manutengdo e conservagao das areas objeto
da concessdao serdao de inteira responsabilidade da entidade representativa dos
proprietarios, principalmente:

I - os servigos de manutengao e poda de arvores e arborizagao;

II - a manutengdo e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calgamento e
da sinalizagdo de transito;

III - a coleta e remogao de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria
onde houver coleta publica de residuos sélidos;

IV - limpeza e conservagao das vias publicas;
V - prevengdo de sinistros;
VI - manutengao e conservagao da rede de iluminagdo publica;

VII - sistema de distribuigdo de dgua e coleta de esgotos, na hipdtese de
loteamento fechado a ser implantado;

VIII - outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a agdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e
bem-estar da populagdo nos limites do loteamento fechado.

§ 29 - A assungdo da responsabilidade de conservacdo e manutengdo pela
entidade representativa dos proprietdrios, nos termos deste artigo, ndo isenta os
mesmos do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoéveis.

§ 3° - A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar cumprimento as
obrigagOes dispostas neste artigo, podera firmar, sob sua inteira responsabilidade,
conveénios ou contratos com 6rgdos publicos ou entidades privadas.
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Art. 15- Cabera a Administragdo Municipal a responsabilidade pela determinacdo,
aprovacgao e fiscalizagdo das obras de manutengdo dos bens publicos outorgados
nos termos deste capitulo.

Art. 16- Na hipétese de descumprimento das obrigacdes de manutencdo e
conservagao ou desvirtuamento da utilizagdo dos bens publicos concedidos pela
entidade representativa dos proprietdrios, a Administragdo Municipal revogard a
concessao e assumira a total responsabilidade pelos bens publicos, determinando
ainda:

I - a perda do carater de loteamento fechado;

II - o pagamento de multa correspondente a R$ 1,00 (um real) por metro
quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietdrio de lote pertencente ao
loteamento fechado.

Paragrafo Gnico - Na hipétese da Administragdo Municipal determinar a remogao
de benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigos serdo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, sob pena de
ressarcimento de custos, caso nao executados no prazo concedido.

Art. 17- A entidade representativa dos proprietarios poderd controlar o acesso a
area fechada do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes,
incluindo sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantag3o.

Art. 18- As disposigbes construtivas, os parametros de ocupacdo do solo e demais
indices a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender
as exigéncias definidas nesta Lei, bem como na Lei de Uso e Ocupagao do Solo, Lei
do Parcelamento do Solo e demais leis constantes do Plano Diretor do municipio de
Beberibe.

Art. 19- Apds a publicagao do decreto de outorga da concessdo de uso, a utilizagdo
das areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagdo prépria da entidade representativa
dos proprietarios, enquanto perdurar a citada concessdo de uso.

Paragrafo Gnico - Os contratos padrdo de compromisso de venda e compra e as
escrituras de compra e venda dos lotes compreendidos no perimetro fechado do
loteamento, mesmo daqueles que venham a ser regularizados, deverdo prever
expressamente a obrigagdo do adquirente em contribuir para a manutengdao das

vias, logradouros, espagos livres e todos os bens publicos objetos de concess3o de
uso.

Art. 20 Na hipdtese de descaracterizacdo do loteamento fechado, através da
abertura ao uso publico das &reas objeto da concessdo de uso, as mesmas
reintegrarao o sistema vidrio e de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias

A

executadas, sem que assista a entidade representativa dos proprietarios qualquer
direito a indenizacgdo.

Paragrafo Gnico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo caberd a
entidade representativa dos proprietdrios qualquer indenizagdao ou ressarcimento
por benfeitorias eventualmente afetadas. P

-



ESTADO DO CEARA
: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBERIBE
Beber Ibe GABINETE DO PREFEITO

Art. 21 A concessdao de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagdo
podera ser total ou parcial:

I - em loteamentos fechados ja existentes, para fins de regularizagdo;

II - na hipdtese de loteamentos abertos que venham a tornarem-se fechados,
desde que:

a) haja a anuéncia de 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos
na porgao objeto do fechamento;

b) o fechamento ndao venha a prejudicar o sistema vidrio da regido;

€) os equipamentos urbanos institucionais ndo venham a ser incluidos no perimetro
do fechamento, sendo considerados comunitdrios os equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares;

d) as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial,
nao obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

e) sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida concessdo de uso das areas publicas,
que encontram-se em situagao irregular na data de publicagdo desta Lei, deverdo
enquadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§ 29 - Os loteamentos que se enquadrarem no § 1° deste artigo dispordo do prazo
de 180 (cento e oitenta) dias para requererem sua regularizacdo, sob pena de
aplicagdo de multa no valor de R$ 0,03 (trés centavos de real) por metro quadrado
de terreno, aplicavel a cada proprietdrio de lote pertencente ao loteamento, por dia
de permanéncia em situagao irregular, apds o prazo estipulado.

§ 39 - Os loteamentos abertos ja implantados dispordo do prazo de 2 (dois) anos, a
partir da data da promulgagdo desta Lei, para requerer o fechamento total ou
parcial, sendo vedado o fechamento apds o decurso deste prazo.

DOS REQUISITOS DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 22 S3o requisitos de infraestrutura para os novos projetos de urbanizag3o, na
condigdo de Loteamento Fechado:

I - abertura de vias de circulagédo;
IT - demarcagao das quadras, lotes e dreas publicas com marcos de concreto;
III - sistema de abastecimento de agua potavel;

IV - sistema de coleta, e destino final de esgotos sanitarios, conforme lei do
parcelamento do solo;

V - guias, sarjetas e pavimentagdo em todas as vias (minimo em pedras toscas);

VI - rede de energia elétrica para distribuigdo domiciliar e instalagdo da iluminagéo
publica completa, inclusive com fornecimento de bragos, lumindrias, lampadas e
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complementos de acordo com as exigéncias da concessionaria local de energia
elétrica;

VII - sistema de drenagem de aguas pluviais de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio;

DAS GARANTIAS PARA OS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 23 Sera exigida garantia do empreendedor para a execucdo das obras de
infra-estrutura, podendo este optar entre qualquer umas das seguintes
modalidades:

I - lotes caucionados;
II - seguro garantia;

III - glebas em outras areas, desde que possam ser objeto de urbanizacdo nos
termos desta Lei;

IV - lotes em outros empreendimentos;
V- fianga bancaria.

§ 1° - A garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orgado no
cronograma fisico-financeiro de execugdo da infra-estrutura.

§ 20 - A forma de calculo das obras de infra-estrutura serd fixada pela
Administragao Municipal através de Decreto especifico.

Art. 24 A assinatura de instrumento de garantia de execu¢do da infra-estrutura
pelo loteador € requisito prévio indispensdvel para a expedi¢do da licenca
urbanistica.

Art. 25 A liberagao da garantia ao empreendedor somente ocorrerd depois que as
obras de infra-estrutura forem devidamente vistoriadas pelos 6rgdos municipais
competentes e aceitas pelo Municipio.

§ 1° - Fica assegurada a liberagdo proporcional das garantias oferecidas pelo
empreendedor, de acordo com a evolugdo e execugdo parcial das obras, desde que
devidamente vistoriadas pelos 6rgdos municipais competentes e aceitas pelo
Municipio.

§ 29 - O empreendedor deve garantir a perfeita manutengdo e conservagao das
obras previamente liberadas até a emissdo do Termo de Verificagdo de Obra - TVO.

Art. 26 Findo o prazo fixado no cronograma fisico-financeiro, o Municipio
providenciard a realizacgdo das obras ndo executadas ou n3o concluidas,
promovendo o levantamento das importdncias despendidas e atualizadas
monetariamente para a execugao das garantias oferecidas.

DA APROVAGAO DOS PROJETOS POR ETAPAS ; )(
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Art. 27 Os projetos de loteamentos poderdao prever a execugdao por etapas,
considerando-se, neste caso, cada etapa como um empreendimento autdonomo.

Paragrafo Unico - Ndo sera admitida etapa, nos termos do caput deste artigo,
com metragem inferior a 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Art. 28 Os projetos de urbanizagdo em etapas também deverdo cumprir as
garantias para a execugao das obras de infra-estrutura, nos termos do artigo 23
desta Lei, a fim de assegurar sua viabilidade.

Art. 29 Qualquer modificagao na execugao do empreendimento ou alteragdo em
relagdo as areas publicas destinadas deverdo ser submetidas a nova aprovacdo da
Administragao Municipal.

Art. 30 Apos a conclusdo das obras, o interessado devera solicitar a vistoria da
Administragao Municipal.

Art. 31 - Depois de vistoriadas, aprovadas e aceitas as obras, o Municipio expedira,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras de
Urbanizagdo, liberando os proprietdrios para o registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 32 A aprovagdo e implantagdo dos loteamentos fechados obedecerdo naquilo
que ndo estiver explicito nesta lei, ao disposto na legislagdo do PDDU do municipio
de Beberibe.

Art.33 O Executivo Municipal atribui a Secretaria de Planejamento
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente a competéncia para fins de centralizacdo
e agilizagao do tramite dos projetos de parcelamento do solo, apresentados para
apreciagdo da Administragdo Municipal, sendo suas atribuicdes, composicdo e
funcionamento, regulamentados por meio de Decreto.

Art. 34 A regulamentagdo ou revisdo desta Lei se dard com anuéncia do Conselho
Municipal do Plano Diretor, depois de discutida e avaliada a politica urbana do
Municipio, obedecendo ao prazo méximo de 5 (cinco) anos, para a sua revisao,

enquanto a regulamentagao poderd ser feita a qualquer tempo, mediante decreto
do chefe do poder municipal.

Art. 35 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas todas as
disposigdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBERIBE, aos 14 de fevereiro de 2012.

ODIVAR FACO
Prefeito Municipal



